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Gdańsk, dnia  20 sierpnia 2026 r. 
 

WARUNKI PRZEPROWADZENIA POSTĘPOWANIA PRZETARGOWEGO 
NA SPRZEDAŻ PRAWA UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOŚCI 

 

Postanowienia ogólne 

§1 

Niniejsze Warunki przeprowadzenia postępowania przetargowego na sprzedaż prawa użytkowania 
wieczystego nieruchomości [Warunki przetargu] określają szczegółowe zasady przeprowadzenia 
postępowania przetargowego na sprzedaż przez Lokatorsko - Własnościową Spółdzielnię 
Mieszkaniową „Morena", z siedzibą w Gdańsku przy ul. Migowskiej 77 A, 80-287 Gdańsk, wpisaną do 
rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000216473, REGON 000664645, 
NIP 584-020-35-70 [Spółdzielnia] prawa użytkowania wieczystego nieruchomości niezabudowanej 
[Nieruchomość], stanowiącej działkę ewidencyjną nr 2/2 o powierzchni 10.561 mkw, zlokalizowanej 
w obrębie nr 52 w Gdańsku, przy ul. Magellana, woj. pomorskie [Postępowanie]. 

Przedmiot Przetargu 
§2 
 

1. Przedmiotem sprzedaży jest Prawo Użytkowania Wieczystego Nieruchomości 
niezabudowanej, stanowiącej działkę ewidencyjną nr 2/2 o powierzchni 10.561 mkw, 
zlokalizowana w obrębie nr 52 w Gdańsku, przy ul. Magellana, woj. pomorskie. Działka 
stanowi przedmiot prawa użytkowania wieczystego do 13 listopada 2086 roku. Dla 
nieruchomości prowadzona jest przez Sąd Rejonowy Gdańsk – Północ w Gdańsku III Wydział 
Ksiąg Wieczystych księga wieczysta nr GD1G/00039709/5 [Prawo Użytkowania 
Wieczystego Nieruchomości]. 

2. Nieruchomość posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej, bezpośredni dojazd 
zapewniony jest drogą asfaltową ulicą Magellana, w odległości 3,5 km znajduje się droga 
wojewódzka nr 472 stanowiąca ulicę Słowackiego, do Obwodnicy Trójmiasta jest ok. 7 km.  

3. Nieruchomość objęta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Piecki 
Migowo – rejon ulicy Magellana w mieście Gdańsku (uchwała nr LII/1771/06 rady Miasta 
Gdańska z dnia 29 czerwca 2006 r.).  Nieruchomość znajduje się  w obszarze strefy 003-U33 
opisanej, jako usługi sportu, turystyki, rekreacji i gastronomii  z dopuszczeniem mieszkań 
integralnie związanych z prowadzoną działalnością gospodarczą (wielkość powierzchni 
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu – minimalna: nie ustala się, maksymalna: 20%; 
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50%; intensywność zabudowy – 
minimalna: nie ustala się, maksymalna: 0,6; wysokość zabudowy – minimalna: nie ustala się, 
maksymalna: 12m. Cały teren wchodzi w granice Ogólnomiejskiego Systemu Terenów 
Aktywnych Biologicznie.  

4. Nieruchomość jest nieobciążona prawami osób trzecich, poza: 
a. Umową użyczenia powierzchni 6 936 mkw (102mx68m) zawartą na czas 

nieoznaczony, przewidującą 3-miesięczny okres wypowiedzenia, 
b. Umową najmu powierzchni 9,1 mkw, zawartą na czas nieoznaczony przewidującą        

3-miesięczny okres wypowiedzenia. 
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Oferenci 
§3  

1. Oferty mogą składać osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające 
osobowości prawnej, którym przepisy przyznają zdolność prawną [Oferent]. 

2. W postępowaniu jako Oferenci nie mogą brać udziału (zostaną wykluczeni z Postępowania): 
a) członkowie Zarządu Spółdzielni, 
b) członkowie Rady Nadzorczej Spółdzielni,  
c) osoby zatrudniane w Spółdzielni na podstawie umowy o pracę bądź umowy 

cywilnoprawnej (w szczególności zlecenia, kontraktu menadżerskiego, o dzieło, umowy 
agencyjnej), 

d) osoby, które z którąkolwiek z osób wskazanych w lit. a -c powyżej pozostają w związku 
małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieństwa 
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, lub są związane z tytułu 
przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostają we wspólnym pożyciu z którąkolwiek z 
osób wskazanych w lit a-c powyżej, a także osoby będące zastępcą prawnym którejkolwiek 
z osób wskazanych w lit a-c, 

e) osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej, w których 
w organach zarządzających bądź nadzorczych (bądź o podobnym charakterze) zasiadają 
osoby, o których mowa w lit. a- d powyżej. 

3. Z postępowania wyklucza się Oferenta: 
a) w stosunku, do którego otwarto likwidację, ogłoszono upadłość, którego aktywami zarządza 

likwidator lub sąd, zawarł układ z wierzycielami, którego działalność gospodarcza jest 
zawieszona albo znajduje się on w innej tego rodzaju sytuacji wynikającej z podobnej 
procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczęcia tej procedury, 

b) który złożył nieprawdziwe informacje, mające wpływ lub mogące mieć wpływ na wynik 
Postępowania, 

c) jeżeli występuje konflikt interesów w rozumieniu ust. 4 poniżej. 
4. Konflikt interesów występuje wówczas, gdy osoby wykonujące czynności związane z 

przygotowaniem lub przeprowadzeniem Postępowania: 
a) biorą udział w niniejszym Postępowaniu, to jest składają ofertę samodzielnie lub wspólnie 

z inną osobą/ osobami; 
b) pozostają w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii 

prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, lub są 
związane z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostają we wspólnym pożyciu 
z Oferentem, jego zastępcą prawnym lub członkami organów zarządzających lub organów 
nadzorczych Oferenta;  

c) pozostają z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że istnieje uzasadniona 
wątpliwość co do ich bezstronności lub niezależności w związku z postępowaniem z uwagi 
na posiadanie bezpośredniego lub pośredniego interesu finansowego, ekonomicznego lub 
osobistego w określonym rozstrzygnięciu tego postępowania. 

5. W przypadku składania oferty przez pełnomocnika, do oferty musi być załączony oryginał 
pełnomocnictwa.  

 
Wadium 

§4 
 

1. Warunkiem złożenia oferty jest wniesienie przez Oferenta wadium. 
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2. Wadium musi być wniesione w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 września 2026 r. 
Oferenci zobowiązani są do wpłaty wadium w wysokości 30.000,00 zł (trzydzieści tysięcy 
złotych 00/100) na następujący numer rachunku bankowego Spółdzielni prowadzonego przez 
ING Bank Śląski S.A. o nr PL 65 1050 1764 1000 0090 3020 5737. Wpływ w/w kwoty wadium 
na konto Spółdzielni w w/w terminie jest warunkiem złożenia przez Oferenta pisemnej oferty 
zakupu Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości. 

3. Wadium zostanie zwrócone w terminie do 7 dni od podania do publicznej wiadomości, w tym 
poprzez zamieszczenie na stronie internetowej Spółdzielni pod adresem www.morena.com.pl 
informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty albo o unieważnieniu lub zamknięciu 
Postępowania, z zastrzeżeniem postanowień ust. 4 poniżej. Wadium zostanie zwrócone na 
wskazany w ofercie nr rachunku Oferenta, a w razie braku jego wskazania w Ofercie lub 
uzupełnieniu Oferty na rachunek, z którego wadium wpłynęło.  

4. Wadium wpłacone przez osobę, którego oferta została wybrana, zostanie zaliczone na poczet 
ceny nabycia Nieruchomości (w pierwszej kolejności na zadatek, o ile będzie miał 
zastosowanie).  

5. Wadium przepada w razie uchylenia się Oferenta, który wygrał Postępowanie i otrzymał od 
Spółdzielni zawiadomienie o zamiarze zawarcia umowy z Oferentem, od zawarcia ostatecznej 
lub warunkowej umowy sprzedaży Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości w 
formie aktu notarialnego.  
 

Oferta 
§5 
 

1. Ważna oferta nabycia Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości  musi zawierać: 

 imię, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firmę, siedzibę Oferenta oraz adres, 
 okres związania ofertą- 60 dni, 

 podpis Oferenta,  

 w przypadku osób fizycznych numer PESEL,  

 w przypadku osób prowadzących działalność gospodarczą numer NIP oraz REGON, 

 adres mailowy Oferenta, 
 numer rachunku bankowego do zwrotu wadium, 

 cena brutto. 
2. Oferta może być sporządzona według wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do Warunków przetargu. 
3. Do Oferty trzeba załączyć: 

 oświadczenie o zapoznaniu się z ogłoszeniem, Warunkami przetargu oraz stanem 
rzeczywistym, formalno-prawnym i technicznym Nieruchomości,  

 oświadczenie o braku podstaw wykluczenia z postępowania,  
 oświadczenie o przyjęciu do wiadomości Klauzuli informacyjnej RODO, 

 dokumenty potwierdzające prawo do reprezentowania Oferenta, o ile prawo do 
reprezentacji nie wynika z publicznie dostępnych danych zawartych w CEIDG lub w 
rejestrze przedsiębiorców KRS; 

 osoby fizyczne dodatkowo: 
- w przypadku zamiaru nabycia Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości  w 
ramach wspólności ustawowej małżeńskiej, pisemnej zgody, wyrażonej przez 
współmałżonka, na przystąpienie do przetargu z zamiarem nabycia nieruchomości ze 
środków pochodzących z majątku wspólnego za cenę ustaloną w przetargu, (w oryginale to 
jest podpisane przez osobę składającą oświadczenie), 
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- w przypadku rozdzielności majątkowej należy załączyć podpisany przez Oferenta 
odpowiedni dokument (tj. kopię umowy majątkowej małżeńskiej ustanawiającej 
rozdzielność majątkową, kopię odpisu orzeczenia sądu ustanawiającego rozdzielność 
majątkową, pisemne oświadczenie Oferenta o zamiarze nabycia nieruchomości za środki z 
majątku osobistego  i do majątku osobistego).  

4. Po złożeniu ofert, Spółdzielnia zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia licytacji, o czym 
poinformuje podmioty, które złożyły ofertę w formie dokumentowej to jest poprzez przesłanie 
informacji na adres e-mail wskazany w ofercie. Zapraszając do udziału w licytacji, Spółdzielnia 
wyznaczy jej miejsce oraz termin a także określi najistotniejsze zasady jej przeprowadzenia, w tym 
planowaną kwotę postąpienia.  

5. Oferty składa się w języku polskim, w formie pisemnej. 
6. Za termin złożenia oferty Spółdzielnia rozumie datę i godzinę wpływu oferty na adres siedziby 

Spółdzielni.  
7. Oferty złożone po terminie zostaną zwrócone Oferentowi i nie będą podlegały badaniu oraz ocenie.  
8. Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności za wcześniejsze otwarcie lub zaginięcie ofert 

nieoznaczonych wyraźnie i nie zaadresowanych zgodnie z niniejszymi Warunkami przetargu.  
9. Oferty należy składać  

W nieprzejrzystej i szczelnie zamkniętej kopercie lub innym opakowaniu. Na kopercie lub opakowaniu 
należy umieścić adres (oznakowanie) według poniższego wzoru:  

Sekretariat Lokatorsko - Własnościowa Spółdzielnia Mieszkaniowa „Morena" 
ul. Migowska 77 A 

80-287 Gdańsk 
O F E R T A w przetargu na: Sprzedaż prawa użytkowania wieczystego 

nieruchomości (nie otwierać przed 30 września 2026 r. godz.11:00) 

 

10. Oferta składana w formie pisemnej powinna być własnoręcznie podpisana. Oferty doręcza się 
pocztą, osobiście albo za pośrednictwem posłańca w terminie do 30 września 2026, do godz. 11:00 
na adres: Sekretariat Lokatorsko-Własnościowa Spółdzielnia Mieszkaniowa Morena ul. Migowska 
77A, 80-287 Gdańsk w godzinach pracy Spółdzielni.  

11. UWAGA! Wszystkie oświadczenia, dokumenty, jak również oferta, jej uzupełnienie w toku 
Postępowania muszą być podpisane przez Oferenta.  

12. Kryteria oceny ofert - cena. Najkorzystniejsza jest oferta złożona przez Oferenta, który 
zaproponował najwyższą cenę sprzedaży Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości.  

13. Cena zaproponowana przez Oferenta musi by ceną brutto, tj. z uwzględnieniem 23% podatku 
Vat. Cenę ofertową należy podać w PLN, z dokładnością do 2 miejsc po przecinku, zaokrąglając 
zgodnie z zasadami matematycznymi. 

14. CENA WYWOŁAWCZA: 8.250.000,00 zł (słownie: osiem milionów dwieście pięćdziesiąt 
tysięcy złotych) BRUTTO. Oferent nie może złożyć oferty z ceną niższą niż cena wywoławcza, 
pod rygorem odrzucenia oferty.  
 

Odrzucenie oferty  
§6 

Oferta zostanie odrzucona jeżeli: 
a) nie odpowiada warunkom formalnym,  
b) została złożona przez osoby wykluczone od udziału w Postępowaniu, 
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c) została złożona po terminie składania ofert,  
d) jej treść jest niezgodna z warunkami Postępowania, 
e) nie została sporządzona lub przekazana w sposób zgodny z wymaganiami Warunków przetargu, 
f) Oferent nie wniósł wadium w terminie określonym w Postępowaniu, 
g) Oferent złożył ofertę z ceną niższą od ceny wywoławczej. 

 
Otwarcie ofert  

§7 
1. Niezwłocznie po otwarciu ofert Spółdzielnia udostępnia informacje, również na  stronie 

internetowej pod adresem www.morena.com.pl o: 
a) nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach prowadzonej działalności 

gospodarczej albo miejscach zamieszkania Oferentów, których oferty zostały otwarte; 
b) podanej w Ofercie cenie sprzedaży Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości .  

2. Informacje, o których mowa w ust. 1 będą publicznie dostępne dla każdego. Oferent nie może 
zastrzec informacji, o których mowa  w ust. 1 jak tajemnicy przedsiębiorstwa.  

3. Otwarcie ofert odbędzie się publicznie, w siedzibie Spółdzielni w dniu 30 września 2026 roku o 
godzinie 11:30, w Sali konferencyjnej mieszczącej się na parterze budynku po prawej stronie od 
wejścia. Wszystkie osoby zainteresowane będą mogły uczestniczyć w otwarciu ofert.  

 
Warunki nabycia Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości 

§8 
1. Notariusz zostanie wybrany przez Spółdzielnię. W pierwszej kolejności zostanie zawarta 

warunkowa umowa sprzedaży, ze względu na prawo pierwokupu przysługujące Gminie Miasta 
Gdańska. Oferent zostanie zawiadomiony z 7- dniowym wyprzedzeniem o miejscu i dokładnym 
terminie zawarcia warunkowej umowy sprzedaży. Oferent zobowiązany będzie do wpłacenia 
zadatku w wysokości 10% ceny brutto, na poczet zadatku zostanie zaliczona kwota wadium, o ile 
nie zostanie zwrócony. Zadatek musi być zapłacony na wskazany przez Spółdzielnię nr rachunku 
bankowego na 2 dni robocze przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy. Spółdzielnia 
dopuszcza zapłatę zadatku w formie depozytu notarialnego. Koszty depozytu ponosi Oferent.  

2. Cena nabycia Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości zostanie zapłacona na wskazany 
przez Spółdzielnię nr rachunku bankowego. Spółdzielnia dopuszcza zapłatę ceny w formie depozytu 
notarialnego. Koszty depozytu ponosi Oferent.  

3. Cała cena sprzedaży musi być zapłacona najpóźniej na 3 dni robocze przed wyznaczonym terminem 
zawarcia umowy sprzedaży Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości. 

4. Wszelkie koszty związane z zawarciem umów sprzedaży Prawa Użytkowania Wieczystego 
Nieruchomości obciążają Nabywcę/ Oferenta.  

5. Jeżeli Oferent, którego oferta została wybrana uchyla się od zawarcia umowy tj. dwukrotnie nie 
stawi się u notariusza, w terminie i miejscu wyznaczonym przez Spółdzielnię, wówczas 
Spółdzielnia może zawrzeć umowę sprzedaży Prawa Użytkowania Wieczystego Nieruchomości z 
drugim z kolei Oferentem, który złożył najkorzystniejszą ofertę.  
 

Postanowienia końcowe 
§9 

1. Spółdzielnia zastrzega sobie prawo: 
a) unieważnienia/ zamknięcia niniejszego Postępowania w każdym czasie, to jest do czasu 

zawarcia ostatecznej umowy sprzedaży Nieruchomości, bez podawania przyczyny,  
b) zmiany Warunków przetargu do czasu zakończenia Postępowania.  

2. Oferentom nie przysługują żadne środki odwoławcze związane z Postępowaniem. 
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3. Wszelkie koszty związane z udziałem w Postępowaniu obciążają Oferentów i nie mogą być 
przedmiotem kierowania jakichkolwiek roszczeń wobec Spółdzielni. 

4. Warunki przetargu dostępne są na stronie internetowej Spółdzielni pod adresem 
www.morena.com.pl. Ogłoszenie o Postępowaniu zostało zamieszczone na trójmiasto.pl, 
otodom.pl, stronie internetowej Spółdzielni.  

5. Zakończenie postępowania nastąpi w sytuacji, gdy: 
a) zostanie zawarta umowa sprzedaży Nieruchomości, 
b) Spółdzielnia zamieści na stronie internetowej pod adresem www.morena.com.pl informację 

o unieważnieniu, zamknięciu Postępowania.  
6. W zakresie nieuregulowanym Warunkami przetargu zastosowanie mają przepisy prawa polskiego, 

w szczególności ustawy Kodeks cywilny.  
7. Wszystkie załączniki stanowią integralną część Warunków przetargu.  
 
Załączniki: 

1. Wzór oferty wraz z wymaganymi oświadczeniami  
2. Klauzula informacyjna RODO wraz z oświadczeniem  
3. Kopia umowy oddania gruntu w użytkowanie wieczyste zawartą dnia 13 listopada 1987 roku 


