Gdansk, dnia 20 sierpnia 2026 .

WARUNKI PRZEPROWADZENIA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO
NA SPRZEDAZ PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI

Postanowienia ogolne

§1

Niniejsze Warunki przeprowadzenia post¢powania przetargowego na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci [Warunki przetargu] okreslajg szczegdtowe zasady przeprowadzenia
postgpowania przetargowego na sprzedaz przez Lokatorsko - Wtasnosciowg Spoéldzielnie
Mieszkaniowa ,,Morena", z siedziba w Gdansku przy ul. Migowskiej 77 A, 80-287 Gdansk, wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000216473, REGON 000664645,
NIP 584-020-35-70 [Spéldzielnia] prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej
[Nieruchomos¢], stanowigcej dzialke ewidencyjng nr 2/2 o powierzchni 10.561 mkw, zlokalizowane;j
w obrgbie nr 52 w Gdansku, przy ul. Magellana, woj. pomorskie [Postepowanie].

Przedmiot Przetargu

§2

1. Przedmiotem sprzedazy jest Prawo Uzytkowania Wieczystego Nieruchomosci
niezabudowanej, stanowigcej dzialk¢ ewidencyjng nr 2/2 o powierzchni 10.561 mkw,
zlokalizowana w obrebie nr 52 w Gdansku, przy ul. Magellana, woj. pomorskie. Dziatka
stanowi przedmiot prawa uzytkowania wieczystego do 13 listopada 2086 roku. Dla
nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy Gdansk — Poétnoc w Gdansku I1I Wydziat
Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta nr GD1G/00039709/5 [Prawo Uzytkowania
Wieczystego Nieruchomosci].

2. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, bezposredni dojazd
zapewniony jest drogg asfaltowa ulica Magellana, w odleglosci 3,5 km znajduje si¢ droga
wojewoddzka nr 472 stanowiaca ulicg Stowackiego, do Obwodnicy Trojmiasta jest ok. 7 km.

3. Nieruchomos$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Piecki
Migowo — rejon ulicy Magellana w mie$cie Gdansku (uchwata nr LII/1771/06 rady Miasta
Gdanska z dnia 29 czerwca 2006 r.). Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w obszarze strefy 003-U33
opisanej, jako ustugi sportu, turystyki, rekreacji i gastronomii z dopuszczeniem mieszkan
integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza (wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 20%;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50%; intensywno$¢ zabudowy —
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,6; wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sig,
maksymalna: 12m. Caly teren wchodzi w granice Ogolnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie.

4. Nieruchomo$¢ jest nicobcigzona prawami 0sob trzecich, poza:

a. Umowa uzyczenia powierzchni 6936 mkw (102mx68m) zawarta na czas
nieoznaczony, przewidujaca 3-miesi¢czny okres wypowiedzenia,

b. Umowg najmu powierzchni 9,1 mkw, zawartg na czas nicoznaczony przewidujaca
3-miesigczny okres wypowiedzenia.



4.

Oferenci

§3

Oferty mogg sktada¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce

osobowosci prawnej, ktorym przepisy przyznajg zdolnos¢ prawng [Oferent].
W postepowaniu jako Oferenci nie mogg bra¢ udziatu (zostang wykluczeni z Postgpowania):

a)
b)

c)

d)

cztonkowie Zarzadu Spotdzielni,

cztonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni,

osoby zatrudniane w Spoldzielni na podstawie umowy o pracg badz umowy
cywilnoprawnej (w szczegdlnosci zlecenia, kontraktu menadzerskiego, o dzieto, umowy
agencyjnej),

osoby, ktore z ktorgkolwiek z osob wskazanych w lit. a -c powyzej pozostajg w zwigzku
matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, lub sg zwigzane z tytulu
przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostajg we wspolnym pozyciu z ktorgkolwiek z
0s6b wskazanych w lit a-c powyzej, a takze osoby bedace zastepca prawnym ktorejkolwick
z 0sOb wskazanych w lit a-c,

osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, w ktorych
w organach zarzadzajacych badz nadzorczych (bagdz o podobnym charakterze) zasiadajg
osoby, o ktérych mowa w lit. a- d powyze;j.

Z postgpowania wyklucza si¢ Oferenta:

a)

b)

w stosunku, do ktorego otwarto likwidacje, ogtoszono upadtosé, ktérego aktywami zarzadza
likwidator Iub sad, zawart uktad z wierzycielami, ktorego dziatalno$¢ gospodarcza jest
zawieszona albo znajduje si¢ on w innej tego rodzaju sytuacji wynikajacej z podobnej
procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczgcia tej procedury,

ktory ztozyl nieprawdziwe informacje, majace wplyw lub mogace mie¢ wplyw na wynik
Postepowania,

c) jezeli wystepuje konflikt intereséw w rozumieniu ust. 4 ponize;j.
Konflikt interesow wystepuje wowczas, gdy osoby wykonujgce czynnosci zwigzane z

przygotowaniem lub przeprowadzeniem Postepowania:

a)

b)

biorg udziat w niniejszym Postepowaniu, to jest sktadajg oferte samodzielnie lub wspdlnie
z inng 0sobg/ osobami;

pozostaja w zwiazku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, lub sg
zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostajag we wspolnym pozyciu
z Oferentem, jego zastepca prawnym lub cztonkami organéw zarzadzajacych lub organoéw
nadzorczych Oferenta;

pozostaja z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze istnieje uzasadniona
watpliwo$¢ co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w zwigzku z postepowaniem z uwagi
na posiadanie bezposredniego lub posredniego interesu finansowego, ekonomicznego lub
osobistego w okreslonym rozstrzygnigciu tego postepowania.

W przypadku skladania oferty przez pelnomocnika, do oferty musi by¢ zalgczony oryginat

petnomocnictwa.

Wadium
§4

Warunkiem ztozenia oferty jest wniesienie przez Oferenta wadium.



2. Wadium musi by¢ wniesione w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 wrzes$nia 2026 r.
Oferenci zobowigzani sg do wplaty wadium w wysokosci 30.000,00 zt (trzydziesci tysigcy
ztotych 00/100) na nastepujacy numer rachunku bankowego Spotdzielni prowadzonego przez
ING Bank Slaski S.A. o nr PL 65 1050 1764 1000 0090 3020 5737. Wptyw w/w kwoty wadium
na konto Spotdzielni w w/w terminie jest warunkiem ztozenia przez Oferenta pisemnej oferty
zakupu Prawa Uzytkowania Wieczystego Nieruchomosci.

3. Wadium zostanie zwrocone w terminie do 7 dni od podania do publicznej wiadomosci, w tym
poprzez zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem www.morena.com.pl

informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty albo o uniewaznieniu lub zamknigciu
Postepowania, z zastrzezeniem postanowien ust. 4 ponizej. Wadium zostanie zwrocone na
wskazany w ofercie nr rachunku Oferenta, a w razie braku jego wskazania w Ofercie lub
uzupetieniu Oferty na rachunek, z ktérego wadium wptyneto.

4. Wadium wplacone przez osobe, ktorego oferta zostala wybrana, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia Nieruchomosci (w pierwszej kolejnosci na zadatek, o ile bedzie miat
zastosowanie).

5. Wadium przepada w razie uchylenia si¢ Oferenta, ktory wygrat Postepowanie i otrzymat od
Spétdzielni zawiadomienie o zamiarze zawarcia umowy z Oferentem, od zawarcia ostatecznej
lub warunkowej umowy sprzedazy Prawa Uzytkowania Wieczystego Nieruchomosci w
formie aktu notarialnego.

Oferta
§5

1. Wazna oferta nabycia Prawa UZytkowania Wieczystego Nieruchomosci musi zawierac:
e imig¢, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme, siedzibe¢ Oferenta oraz adres,
e okres zwigzania ofertg- 60 dni,
e podpis Oferenta,
e w przypadku osob fizycznych numer PESEL,
e w przypadku oséb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg numer NIP oraz REGON,
e adres mailowy Oferenta,
e numer rachunku bankowego do zwrotu wadium,
e cena brutto.
2. Oferta moze by¢ sporzadzona wedlug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do Warunkow przetargu.
3. Do Oferty trzeba zalaczy¢:

e o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z ogloszeniem, Warunkami przetargu oraz stanem
rzeczywistym, formalno-prawnym i technicznym Nieruchomosci,

e o$wiadczenie o braku podstaw wykluczenia z postgpowania,

e os$wiadczenie o przyjeciu do wiadomosci Klauzuli informacyjnej RODO,

e dokumenty potwierdzajagce prawo do reprezentowania Oferenta, o ile prawo do
reprezentacji nie wynika z publicznie dostgpnych danych zawartych w CEIDG lub w
rejestrze przedsigbiorcow KRS;

e osoby fizyczne dodatkowo:

- w przypadku zamiaru nabycia Prawa UZytkowania Wieczystego Nieruchomosci w
ramach wspdlnosci ustawowe] maltzenskiej, pisemnej zgody, wyrazonej przez
wspotmatzonka, na przystapienie do przetargu z zamiarem nabycia nieruchomos$ci ze
srodkdéw pochodzacych z majatku wspolnego za ceng ustalong w przetargu, (w oryginale to
jest podpisane przez osobe sktadajacg oswiadczenie),



0.

- w przypadku rozdzielno$ci majatkowej nalezy zataczy¢ podpisany przez Oferenta
odpowiedni dokument (tj. kopi¢ umowy majgtkowej malzenskiej ustanawiajgcej
rozdzielno$¢ majatkowa, kopi¢ odpisu orzeczenia sgdu ustanawiajgcego rozdzielnosé
majatkowa, pisemne o$wiadczenie Oferenta o zamiarze nabycia nieruchomosci za srodki z
majatku osobistego i do majgtku osobistego).
Po ztozeniu ofert, Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia licytacji, o czym
poinformuje podmioty, ktore ztozyly ofert¢ w formie dokumentowej to jest poprzez przestanie
informacji na adres e-mail wskazany w ofercie. Zapraszajac do udzialu w licytacji, Spotdzielnia
wyznaczy jej miejsce oraz termin a takze okresli najistotniejsze zasady jej przeprowadzenia, w tym
planowang kwotg postgpienia.
Oferty sktada si¢ w jezyku polskim, w formie pisemne;.
Za termin zlozenia oferty Spotdzielnia rozumie date i godzing wplywu oferty na adres siedziby
Spotdzielni.
Oferty ztozone po terminie zostang zwrocone Oferentowi i nie beda podlegaty badaniu oraz ocenie.
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za wczesniejsze otwarcie lub zaginigcie ofert
nicoznaczonych wyraznie i nie zaadresowanych zgodnie z niniejszymi Warunkami przetargu.
Oferty nalezy sktadac

W nieprzejrzystej i szczelnie zamknigtej kopercie lub innym opakowaniu. Na kopercie lub opakowaniu

nalezy umiesci¢ adres (oznakowanie) wedlug ponizszego wzoru:

10.

11.

12.

13.

14.

a)
b)

Sekretariat Lokatorsko - Wlasno$ciowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Morena"
ul. Migowska 77 A
80-287 Gdansk
OFERT A w przetargu na: Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (nie otwiera¢ przed 30 wrze$nia 2026 r. godz.11:00)

Oferta sktadana w formie pisemnej powinna by¢ wlasnorgcznie podpisana. Oferty dorgcza si¢
poczta, osobiscie albo za posrednictwem postanica w terminie do 30 wrze$nia 2026, do godz. 11:00
na adres: Sekretariat Lokatorsko-Wtasno$ciowa Spotdzielnia Mieszkaniowa Morena ul. Migowska
77A, 80-287 Gdansk w godzinach pracy Spoétdzielni.

UWAGA! Wszystkie o$wiadczenia, dokumenty, jak réwniez oferta, jej uzupelnienie w toku
Postepowania muszg by¢ podpisane przez Oferenta.

Kryteria oceny ofert - cena. Najkorzystniejsza jest oferta zlozona przez Oferenta, ktory
zaproponowat najwyzsza cen¢ sprzedazy Prawa Uzytkowania Wieczystego Nieruchomosci.
Cena zaproponowana przez Oferenta musi by ceng brutto, tj. z uwzglednieniem 23% podatku
Vat. Ceng ofertowa nalezy poda¢ w PLN, z doktadnoscia do 2 miejsc po przecinku, zaokraglajac
zgodnie z zasadami matematycznymi.

CENA WYWOLAWCZA: 8.250.000,00 zt (stownie: osiem milionéw dwieScie pi¢cédziesiat
tysiecy zlotych) BRUTTO. Oferent nie moze zlozy¢ oferty z ceng nizszg niz cena wywolawcza,
pod rygorem odrzucenia oferty.

Odrzucenie oferty
§6
Oferta zostanie odrzucona jezeli:
nie odpowiada warunkom formalnym,
zostala ztozona przez osoby wykluczone od udzialu w Postgpowaniu,



c)
d)
e)
f)
g)

zostala ztozona po terminie sktadania ofert,

jej tres¢ jest niezgodna z warunkami Postgpowania,

nie zostata sporzadzona lub przekazana w sposob zgodny z wymaganiami Warunkoéw przetargu,
Oferent nie wniost wadium w terminie okreslonym w Postepowaniu,

Oferent ztozyl oferte z ceng nizszg od ceny wywotawcze;j.

Otwarcie ofert
§7
Niezwlocznie po otwarciu ofert Spotdzielnia udostepnia informacje, rOwniez na stronie
internetowej pod adresem www.morena.com.pl o:

a) nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach Iub miejscach prowadzonej dziatalnos$ci

gospodarczej albo miejscach zamieszkania Oferentow, ktorych oferty zostaly otwarte;

b) podanej w Ofercie cenie sprzedazy Prawa Uzytkowania Wieczystego Nieruchomosci .
Informacje, o ktorych mowa w ust. 1 bgda publicznie dostepne dla kazdego. Oferent nie moze
zastrzec informacji, o ktorych mowa w ust. 1 jak tajemnicy przedsigbiorstwa.

Otwarcie ofert odbedzie si¢ publicznie, w siedzibie Spotdzielni w dniu 30 wrze$nia 2026 roku o
godzinie 11:30, w Sali konferencyjnej mieszczacej si¢ na parterze budynku po prawej stronie od
wejscia. Wszystkie osoby zainteresowane bedg mogly uczestniczy¢ w otwarciu ofert.

Warunki nabycia Prawa UZytkowania Wieczystego Nieruchomosci
§8

Notariusz zostanie wybrany przez Spoldzielni¢. W pierwszej kolejnosci zostanie zawarta
warunkowa umowa sprzedazy, ze wzgledu na prawo pierwokupu przyshugujace Gminie Miasta
Gdanska. Oferent zostanie zawiadomiony z 7- dniowym wyprzedzeniem o miejscu i doktadnym
terminie zawarcia warunkowej umowy sprzedazy. Oferent zobowigzany bedzie do wplacenia
zadatku w wysokosci 10% ceny brutto, na poczet zadatku zostanie zaliczona kwota wadium, o ile
nie zostanie zwrocony. Zadatek musi by¢ zaplacony na wskazany przez Spoétdzielni¢ nr rachunku
bankowego na 2 dni robocze przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy. Spdldzielnia
dopuszcza zaptate zadatku w formie depozytu notarialnego. Koszty depozytu ponosi Oferent.
Cena nabycia Prawa Uiytkowania Wieczystego Nieruchomosci zostanie zaptacona na wskazany
przez Spotdzielni¢ nr rachunku bankowego. Spotdzielnia dopuszcza zaptate ceny w formie depozytu
notarialnego. Koszty depozytu ponosi Oferent.
Cata cena sprzedazy musi by¢ zaptacona najp6zniej na 3 dni robocze przed wyznaczonym terminem
zawarcia umowy sprzedazy Prawa UZytkowania Wieczystego Nieruchomosci.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umoéw sprzedazy Prawa UZytkowania Wieczystego
Nieruchomosci obcigzajg Nabywce/ Oferenta.
Jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy tj. dwukrotnie nie
stawi si¢ u notariusza, w terminie 1 miejscu wyznaczonym przez Spotdzielni¢, wowczas
Spotdzielnia moze zawrze¢ umowe sprzedazy Prawa UZytkowania Wieczystego Nieruchomosci z
drugim z kolei Oferentem, ktory zlozyt najkorzystniejsza oferte.

Postanowienia koncowe

§9

1. Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo:

a) uniewaznienia/ zamkni¢cia niniejszego Postgpowania w kazdym czasie, to jest do czasu
zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy Nieruchomosci, bez podawania przyczyny,
b) zmiany Warunkow przetargu do czasu zakonczenia Postepowania.
Oferentom nie przystuguja zadne Srodki odwotawcze zwigzane z Postepowaniem.



Wszelkie koszty zwigzane z udzialem w Postepowaniu obcigzajg Oferentéw i nie moga by¢
przedmiotem kierowania jakichkolwiek roszczen wobec Spotdzielni.
Warunki przetargu dostgpne sg na stronie internctowej Spoétdzielni pod adresem
www.morena.com.pl. Ogltoszenie o Postgpowaniu zostalo zamieszczone na trojmiasto.pl,
otodom.pl, stronie internetowej Spotdzielni.
Zakonczenie postepowania nastgpi w sytuacji, gdy:

a) zostanie zawarta umowa sprzedazy Nieruchomosci,

b) Spoétdzielnia zamiesSci na stronie internetowej pod adresem www.morena.com.pl informacje

o uniewaznieniu, zamknig¢ciu Postegpowania.
W zakresie nieuregulowanym Warunkami przetargu zastosowanie majg przepisy prawa polskiego,
w szczegdlnosci ustawy Kodeks cywilny.
Wszystkie zalaczniki stanowig integralng czg§¢ Warunkow przetargu.

Zataczniki:

1. Wzor oferty wraz z wymaganymi oswiadczeniami
2. Klauzula informacyjna RODO wraz z oswiadczeniem
3. Kopia umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste zawartq dnia 13 listopada 1987 roku



