Zatacznik do uchwaty RN nr 34/2025 z dnia 13.10.25

Regulamin
przetargu na zbycie lokali na warunkach prawa odrebnej wiasnosci przez
Lokatorsko- Wiasnosciowq Spotdzielnie Mieszkaniowgq ,,Morena"

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spodtdzielcze, zwana dalej Prawem
spotdzielczym.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej ustawg
o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Statut Lokatorsko-Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Morena" w Gdansku,
zwany dalej Statutem,

4, Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994r., zwana dalej ustawg o wtasnosci lokali.

Definicje

1. Uzyte w niniejszym Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a) Spétdzielnia- Lokatorsko-Wiasnosciowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Morena" z siedzibg
w Gdansku,

b) lokal- samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym
mowa w ustawie o wiasnosci lokali.

c) wartos¢ rynkowa lokalu- warto$¢ rynkowa, o ktdorej mowa w art. 2 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

d) cena wywotawcza- kwota wyrazona w jednostkach pienieznych (zaokraglona do
petnych ztotych), od ktdrej rozpoczyna sie licytacja pomiedzy uczestnikami przetargu,
okreslona w ogtoszeniu o przetargu,

€) cena nabycia- cena ostatecznie wylicytowana w drodze przetargu,

f) wadium- kwota pieniezna stanowigca 5 % ceny wywotawczej (w zaokragleniu
do pelnych dziesigtek ztotych) wptacana przez osobe, osoby przystepujace
do ogtoszonego przetargu,

g) postgpienie- kwota, o ktorg zwieksza sie stawka w przetargu,

h) przybicie- stwierdzenie, ze cena wylicytowana stanowi ostateczng cene nabycia lokalu
(nieruchomosci).

Postanowienia ogdlne

1.

2.

81
Niniejszy Regulamin okres$la zasady sprzedazy lokali na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
Celem postepowania przetargowego organizowanego przez Spétdzielnie jest uzyskanie
najkorzystniejszej ceny sprzedazy lokalu.
Decyzje o ogtoszeniu przetargu na sprzedaz lokalu podejmuje Zarzad Spétdzielni w formie
uchwaty zawiadamiajgc o powyzszym Rade Nadzorcza, ktéra moze delegowac cztonka
Rady Nadzorczej jako obserwatora do udziatu w przetargu.

§2

Przetarg przeprowadza sie w trybie ustanego przetargu nieograniczonego (licytacja).



Do przetargu mogg przystgpi¢ osoby fizyczne i osoby prawne pod warunkiem dokonania
wptaty wadium.

Cene wywotawczg ustala sie w wysokosci wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majgtkowego.
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Spétdzielnia zobowigzana jest do traktowania na réwnych prawach oséb ubiegajgcych sie
0 nabycie lokalu i do przeprowadzenia postepowania w sposdb gwarantujgcy zachowanie
uczciwej konkurencji.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
przetargu zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
W przypadku gdy do przetargu nie przystgpita zadna osoba lub zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg przetargu uznaje sie za
zakonczony wynikiem negatywnym.
Zarzadowi Spétdzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Jest to mozliwe przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu, jezeli w ogtoszeniu o przetargu

zamieszczona zostata stosowna klauzula.
W przetargu nie moga bra¢ udziat:

a) cztonkowie Zarzadu Spétdzielni,

b) cztonkowie Rady Nadzorczej Spoétdzielni,

C) pracownicy Spotdzielni,

d) osoby, ktdre z ktdragkolwiek z osob wskazanych w lit. a -c powyzej pozostajg w zwigzku
matzenskim, lub sg wstepnymi lub zstepnymi tych oséb, lub sg rodzenstwem tych osdb,
lub sg zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z wyzej wymienionymi
osobami,

e) osoby prawne, w ktorych organach zasiadajg osoby wskazane w lit a-d powyzej,

f) osoby prawne, ktorych beneficjentami rzeczywistymi sg osoby wskazane w lit a-d
powyzej.

84

Spoétdzielnia zawiadamia o przetargu przez wywieszenie ogtoszenia w swojej siedzibie
i w siedzibach administracji, na swojej stronie internetowej oraz przez publikacje
ogtoszenia w nie mniej niz dwoch portalach internetowych majgcych w ofercie ogtoszenia
o sprzedazy lokali, a w przypadkach przewidzianych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych takze publikuje ogtoszenie w prasie lokalnej. Kazdy z wybranych portali
musi mie¢ na dzien nie wczesniejszy niz 14 dni przed ogtoszeniem przetargu co najmniej
trzy tysigce ofert sprzedazy mieszkan na terenie Gdanska.
Ogtoszenie, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera m.in.:
a) nazwe i adres Spétdzielni,
b) informacje o warunkach jakie muszg spetni¢ przystepujgcy do przetargu,
¢) informacje o lokalu (opis i lokalizacje lokalu),
d) wysoko$¢, termin oraz sposdb wnoszenia wadium,
e) rzut z rozkladem pomieszczen,
f) cene wywotawczg,
g) informacje o mozliwosci ogladania lokalu,
h) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
i) zastrzezenie o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyny,
j) inne informacje lub warunki uznane przez Zarzad za istotne np.: zdjecia lokalu.



3. Ogtoszenie w prasie lokalnej zawiera podstawowe informacje o lokalu w tym opis
i lokalizacje, powierzchnie i cene, wraz z informacjg o petnych informacjach na stronie
internetowej Spotdzielni.

Postepowanie przetargowe
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1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu przeprowadza Komisja Przetargowa
w skfadzie, co najmniej 3- osobowym.
2. Skiad komisji oraz jej przewodniczgcego i jego zastepce ustata Zarzad Spétdzielni w formie
uchwaty.
3. Posiedzenie komisji uznaje sie za wazne, jesli odbywa sie w sktadzie co najmniej 3 osdb.
4. Cztonkami komisji nie mogg by¢ osoby, ktére:
> pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa,
albo sg zwigzane z tytutu opieki lub kurateli ze stajgcym do przetargu,
> pozostajg ze stajgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry
moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
5. Czlonek komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze majg miejsce
okolicznosci okreslone ust.4, powinien niezwtocznie wytgczy€ sie z dalszego postepowania.

§6

1. Osoba przystepujagca do przetargu zobowigzana jest wnies¢ wadium w wysokosci
i terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu.

2.  Wadium wynosi 5 % ceny wywotawczej lokalu.

3. Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest nadto do zapoznania sie z niniejszym
Regulaminem.

4. Regulamin przetargowy powinien by¢ wytozony do wgladu w siedzibie Spoétdzielni
poczawszy od dnia ukazania sie ogtoszenia o przetargu i zamieszczony na stronie
internetowej Spotdzielni.

5. W przetargu biorg udziat wytgcznie osoby, ktdre wptacity wymagane wadium.

6. W celu przystgpienia do licytacji w imieniu innej osoby, konieczne jest przedstawienie
Komisji Przetargowej petnomocnictwa udzielonego w formie aktu notarialnego.

§7
1. Przetarg odbywa sie publicznie, za$ jego przebieg jest protokotowany.
2. W przypadku ogtoszenia przetargu dla kilku lokali mieszkalnych, dla kazdego z nich
przeprowadza sie odrebny przetarg.
3. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreSlonym w ogtoszeniu
0 przetargu.
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1. Do zakresu dziatania Komisji Przetargowej nalezy:

> ustalenie szczegdtowych warunkdw przetargu,

> sprawdzenie tozsamosci 0séb przystepujacych do przetargu,

> sprawdzenie, czy oferenci wniesli wadium w nalezytej wysokosci i w wyznaczonym
terminie,

> dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob spetniajgcych warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu lub ich petnomocnikdw,

> przeprowadzenie licytacji wedtug zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Po wywotaniu przetargu prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci uczestnikdw:

nN



N

4.

a) przedmiot przetargu,

b) cene wywotawczg,

c) wysoko$¢ postgpienia, podstawowe prawa i obowigzki licytanta, ktory uzyska
przybicie,

d) skutki prawne uzyskania prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

O wysokosci postgpienia decyduje przewodniczacy Komisji Przetargowej, przy czym nie
moze by¢ ono nizsze niz 1000,00 zi.
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Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia do momentu, gdy mimo
trzykrotnego wywotania nie nastgpito dalsze postgpienie.
Zaoferowana w przetargu przez licytanta cena przestaje wigzac z chwilg, gdy inny licytant
zaoferuje cene wyzsza.
Po ustaniu postgpien prowadzacy przetarg, po trzecim ogtoszeniu ostatniej najwyzszej
zaoferowanej ceny, udziela przybicia licytantowi, ktéry zaoferowat te cene.
Za zgodg Komisji Przetargowej uczestnicy przetargu, ktérych oferty nie byty najwyzsze
mogq zadeklarowaé przesuniecie wadium na inny lokal bedacy przedmiotem przetargu
w tym samym miejscu i czasie, pod warunkiem uzupetnienia kwoty wadium do wymaganej
Wysokosci.

§10
Z przeprowadzonego przetargu komisja przetargowa sporzadza protokdt, w ktdrym
okresla sie dla kazdego lokalu oddzielnie:
» termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,
> imiona i nazwiska cztonkéw komisji obecnych na przetargu,
> oznaczenie lokalu bedgcego przedmiotem przetargu i wysoko$¢ ceny wywotawczej,
> liste oséb dopuszczonych do przetargu, z podaniem imienia i nazwiska oraz adresu

osoby zgodnie z dowodem tozsamosci lub ustnym o$wiadczeniem osoby dopuszczonej
do przetargu,

> informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych przez stawajgcych do przetargu,

» informacje o przebiegu i wyniku przetargu,

» uzasadnienie przerwania postepowania lub nie dokonania wyboru - jezeli takie
przypadki miaty miejsce,

Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji obecni na przetargu.

Wzér protokotu Komisji Przetargowej na nabycie lokalu w celu ustanowienia odrebnej

wiasnosci i przeniesienia tego prawa na osobe wygrywajgcg stanowi zatgcznik nr 1 do

Regulaminu.

Osoba, ktéra wygrata przetarg sktada o$wiadczenie do protokotu w formie zatgcznika.

Rozstrzygniecie przetargu

1.

8§11

Osoba, ktdéra wygrata przetarg zobowigzana jest do wptaty ceny nabycia lokalu
pomniejszonej o wptacone wadium w terminie 40 dni od daty rozstrzygniecia przetargu,
pod rygorem przepadku wadium.

Wadium wniesione przez uczestnikdw przetargu, ktérzy nie wygrali przetargu, zostaje
zwrécone w  wartosci nominalnej niezwtocznie po zakonczeniu postepowania
przetargowego, nie pozniej jednak niz w ciggu 3 dni roboczych z zastrzezeniem
postanowien § 9 ust 4.



w

Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium takze w przypadku wycofania checi uczestnictwa
w przetargu przed jego rozpoczeciem oraz w przypadku odwotania przetargu.

8§12

1. Z osoba, ktora wygrata przetarg Spoétdzielnia zawiera umowe ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 21 dni od dnia dokonania
wplaty wylicytowanej kwoty w petnej wysokosci, pomniejszonej o wadium,
powiadamiajgc nabywce o czasie i miejscu podpisania aktu notarialnego w sposéb
wskazany przez nig w oswiadczeniu, o ktérym mowa w § 10 ust 4.

2. Wygrywajacy przetarg pokrywa koszty zawarcia umowy oraz optat sgdowych.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca lokalu nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu
i czasie zawarciu aktu notarialnego, Spotdzielnia moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Postanowienia koncowe

8§13

W przypadku, gdy lokal nie zostanie sprzedany albowiem do przetargu nie przystgpita zadna
osoba lub Zzaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg
przetargu, Zarzad Lokatorsko-WtasnoSciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Morena" jest
uprawniony do:

a) ogtoszenia nowego przetargu,

b) podjecia decyzji o sprzedazy lokalu za posrednictwem biura obrotu nieruchomosciami,

C) podjecia decyzji o wynajmie lokalu,

d) zadysponowania lokalem w ramach dziatalnosci Spétdzielni.

REGULAMIN ZOSTAL UCHWALONY PRZEZ RADE NADZORCZA W DNIU 13.10.25 WCHODZI
W ZYCIE Z DNIEM UCHWALENIA.



Zat. nr1

do Regulaminu przetargu na zbycie lokali na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci przez Lokatorsko-Wiasnosciowg Spotdzielnie Mieszkaniowg
»Morena"

PROTOKOL KOMISJI PRZETARGOWE] z dnia .....ccoummmmssnsnsssnnnnns

z publicznego ustnego przetargu na nabycie lokalu na warunkach prawa odrebnej wiasnosci.
1. Przetarg przeprowadzita Komisja Przetargowa w skfadzie:

1) - Przewodniczacy

2) i - Zastepca Przewodniczacego
3) it - Cztonek

) e - Czlonek

) I - Czlonek

2. Komisja uznaje/nie uznaje waznos$¢ przetargu. (Jesli przetarg niewazny uzasadnienie do wpisania w
punkcie 8)

3. Przedmiotem przetargu w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci do lokalu byt lokal

mieszkalny/uzytkowy nr przy Ul .....cccooeiiiiiiiiiii e,

w Gdansku, o powierzchni UzytkOWEj.........cvvereeriunnee. ma.

ktorego cena WywotaWeza WYNOSHA .vvvvvueeerirsiririrrrererererereerreeeeennns

4. Przetarg odbyt sie W dnil........coeevvvvivereeeennnnnnnns r., w Gdansku, W ktérym to Gdansku Zarzad podpisze

umowe w formie aktu notarialnego na zasadach okreslonych w § 12 Regulaminu.

i byl OGIOSZONY W .. e

oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni przy ul. Migowskiej 77A, w siedzibach administracji oraz
na stronie internetowej Spotdzielni.

5. Lista 0séb dopuszczonych do przetargu na lokal stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego protokotu.

6. W wyniku publicznego ustnego przetargu cene ztotych

[0 = SRR )
zaoferowat/a

=T =T o
ZAMIESZKANY/@ 1vvvvteeeiiiiiiii e a e a et a e e e e , ktéry/a

nabedzie przedmiotowy lokal.



7. Komisja stwierdza, ze osoba, o ktérej mowa w punkcie 6 niniejszego protokotu ztozyta o$wiadczenie
0 wygraniu przetargu (zatgcznik Nr 2).

8. Komisja uznaje przetarg za niewazny z nastepujacych powoddéw (jesli uznaje):

Na tym protokdt zakonczono i podpisano: Podpisy Komisii:



Zalacznik nr 1
do protokotu Komisji Przetargowej

Lista uczestnikow

Publicznego ustnego przetargu odbytego W dniu ........cccceevvveeiiieeccie e na lokal
mieszkalny/uzytkowy w budynku przy Ul ...........ccooeeeioii e nr domu
........... kl., ..............nr mieszkania/lokalu............ccoe.......

Ja nizej podpisany(a) oswiadczam, ze:
1) znane sg mi warunki przetargu podane

2) zapoznatem/am sie z zasadami przetargu zawartymi w ,,Regulaminie przetargu na zbycie
lokali na warunkach prawa odrebnej wiasnosci przez Lokatorsko-Witasnosciowg Spétdzielnie
Mieszkaniowg ,Morena",

3) znany jest mi obecny stan techniczny lokalu oraz jego wyposazenie - do przetargu
przystepuje Swiadomy/a, ze zmiane stanu technicznego i wyposazenia dokonam na wiasny
koszt,

4) przyjmuje do wiadomosci, ze postgpienia w przetargu nie mogg wynosi¢ mniej niz 1000,00
zt.

5) nie podlegam wytgczeniu z przetargu zgodnie z § 3 ust. 5 Regulaminu przetargu na zbycie
lokali na warunkach prawa odrebnej wtasnosci przez Lokatorsko— Wiasnosciowg Spétdzielnie
Mieszkaniowg ,Morena"

Poz. Nazwisko i imie Numer KP Podpis Zat.
adres zamieszkania | wplaconego peinomocnictwo
wadium




Zalacznik Nr 2 do Protokolu Komisji Przetargowej

Oswiadczenie
Ja syn/cérka
urodzony/a
w legitymujacy/a si¢ dokumentem
tozsamosci seria
nr wydanym przez
Oswiadczam

Ze w publicznym ustnym przetargu, przeprowadzonym przez Komisj¢ Przetargowa Lokatorsko-
WiasnoS$ciowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Morena', zaoferowalem/am

najwyzsza cen¢ na nabycie na warunkach odrebnej wlasno$ci lokalu nr w
Gdansku przy ul

o powierzchni uzytkowej mz,

tj kwote zk

(stownie zlotych: )

1 znane sa mi skutki nie wywigzania si¢ z postanowien zawartych w ,,Regulaminie przetargu na zbycie lokali na
warunkach prawa odrebnej wlasnosci przez Lokatorsko-Wtasnosciowa Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Morena".

(whasnorgczny podpis)

Potwierdzenie Komisji:



