Zatacznik do
UCHWALY nr 8/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA LWSM ,MORENA"
w Gdansku
obradujacego w czesciach w dniach:
04 czerwca 2025 roku
07 czerwca 2025 roku
11 czerwca 2025 roku
14 czerwca 2025 roku
17 czerwca 2025 roku

STATUT
LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWE]
SPOLDZIELNI
MIESZK ANIOWE] ,MORENA"
 w GDANSKU
(tekst jednolity)

: M eudollc b . o2 ﬁ%‘h




Dzial I POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdziat 1. Postanowienia wstepne (§1 - §4)

§1
1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Lokatorsko - Wiasnosciowa Spdidzielnia Mieszkaniowa
«Morena”, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Siedzibg Spdidzielni jest miasto Gdarisk.
3. Czas trwania Spdidzielni jest nieograniczony.

§2
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach okreslonych w szczegdinosci w:
1. Ustawie ,Prawo Spotdzielcze" z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. Nr 30 poz. 210
Wraz z pézniejszymi zmianami),
2. Ustawie o Spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz. U. Nr 4 z 2001 r. poz. 27 wraz z pézniejszymi zmianami), '
3. Przepisach niniejszego Statutu,
4, Regulaminach uchwalonych przez organy Statutowe Spatdzielni.

§3
1. Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawng. W sklad Spéidzielni wchodzg zasoby
mieszkaniowe, lokale uzytkowe | inne obiekty towarzyszace.
2. Spétdzielnia jest réwniez ,zakladem pracy” dla zatrudnionych w niej oséb fizycznych -
pracownikéw Spdidzielni, na podstawie umdw o prace, wyboru lub powolania.

§4

1. Celem Spdidzieini jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkdw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domdw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spéidzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0séb o zmiennym
skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktdra w interesie swoich cztonkdw
moze prowadzi¢ wspdlng dziatalno$é gospodarcza.

3. Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ spoteczno - wychowawcza | oéwiatowo - kulturalng na
rzecz swoich czionkéw,

4. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie.

5. Spéidzielnia moze sie zrzesza¢ w zwigzkach spéidzielczych.

6. Spodtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnoé¢ handlowa, ustugowa i inwestycyjna.
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Rozdziat 2. Cel | przedmiot (§ 5)

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Spdidzielni moze byé:

1) kupno | sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek PKD - 68.10.Z,
2) wynajem | zarzadzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi PKD — 68 :
2') pozostate zakwaterowanie PKD - 55.90.Z, e
3) dziatalnodé zwigzana z zarzadzaniem nieruchomoéciami wykonywanym na zlecenie
PKD - 68.22.B,

3') Pozostata dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomogd wykonywana m
Zlecenie, gdzie indziej niesklasyfikowana PKD - 68.32.C, =
4) dziatalnod¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni PKD ~ 81.30.Z,
5) pozostate formy edukacjl sportowej oraz zajet sportowych i rekreacyjnych PKD —
89512,

5') dziatalnos¢ klubéw fitness PKD - 93.13.2,

6) pozostate formy edukacji artystycznej PKD - 85.52.Z,

7) dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnogcl gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana, PKD - 82.99.B,

7") Posrednictwo w zakresie specjalistycznych ustug budowlanych PKD - 43.60.2,

7%) Dzlatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnodci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana PKD - 82.99.B,

7°) Posrednictwo w zakresie prowadzenia kursw i korepetycji PKD - 85.61.Z,

8) dziatalnos¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzadku w budynkach PKD -
81.10.Z,

9) dziatalnos¢ obiektéw sportowych PKD - 93.11.Z,

9') Dzlatalno$¢ pokojéw zagadek, doméw strachu, miejsc do taficzenia | w zakresie
innych form rozrywki lub rekreacji organizowanych w pomieszczeniach lub w innych
miejscach o zamknietej przestrzeni PKD - 93.29.A,

9%) Dziatalno$¢ kiubéw sportowych PKD - 93.12.Z,

10) placéwki wychowania przedszkolnego PKD - 85.10.Z,

11) pozostate pozaszkolne formy edukacii, gdzie indziej niesklasyfikowane PKD - 85.59.D,
11%) Kursy | szkolenia zwigzane ze zdobywaniem wiedzy, umiejetnodc | kwalifikacji
zawodowych w formach pozaszkolnych PKD - 85.59.8,

12) pozostala dziatalnosé zwigzana z wystawianiem przedstawien artystycznych PKD -
90.20.¢, -
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13) Dziatalnos¢ artystyczna filharmonii, orkiestr i chéréw PKD - 90.20.A,
14) Dziatalno$é teatralna PKD - 50.20.B,
15) realizaca projektdw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkdow
mieszkalnych PKD - 68.12.A,
16) 'Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw
niemieszkalnych PKD - 68.12.B,
17) Realizacja pozostatych projektéw budowlanych PKD - 68.12.C,
18) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych PKD - 41.00.A,
19) Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych PKD -
41.00.A,
20) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane PKD -
43.99.2,
21) Dziatalnos¢ w zakresie konserwacji i renowacji oraz pozostata dzgaialnnéé
wspomagajgca na rzecz dziedzictwa kulturowego PKD -91.30.Z,
22) przygotowanie terenu pod budowe PKD - 43.12.2,
23) wykonywanie konstrukeji i pokryé dachowych PKD - 43.41.2,
24) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane PKD —
43.99.Z,
25) Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektow inzynieril ladowej i wodnej, gdzie
indziej niesklasyfikowane PKD- 42.99.Z,
26) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyinych, cieplnych i klimatyzacyjnych PKD -
43.22.2,
27) Montaz izolacji PKD - 43.23.Z,
28) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoriczeniowych PKD - 43.35.Z,
29) Wykonywanie konstrukeji | pokryé dachowych PKD - 43.41.Z,
30) Wykonywanie pozostatych specjalistycznych robdt budowlanych w zakresie budowy
budynkéw PKD - 43.42.2,
31) Roboty budowlane specjalistyczne w- zakresie inZynierii ladowej | wodnej PKD -
43.50.2,
32) Roboty murarskie PKD - 43.91.Z,
33) Pozostale sprzatanie budynkéw | obiektéw przemystowych, gdzie indziej
niesklasyfikowane PKD - 81.22.B,
34) transport drogowy towaréw PKD — 49.41.Z,
35) Pozostata dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport ladowy PKD - 52.21.B,

2. Przedmiot dziatalnoéci Spéidzielnia realizuje poprzez: @/
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1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzec cztonkéw
spidzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych
budynkach lub lokali o innym przeznaczeniu,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokall mieszkalnych fub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspdtwiasnasa,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania [ub sprzedazy
znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
jak réwniez garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
4) zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi jej mienie,
5) zarzadzanie nieruchomo$ciami, kitdre nabyto na podstawie ustawy, a stanowigcymi
mienie cztonkow Spétdzielni,
6) zarzadzanie nieruchomoéciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej czionkdw, na.
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspohwiascicielem) tej nieruchomodédi,
7) wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokall o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych whasnosc Spétdzielni, swoim czlonkom lub osobom niebedacym cztonkami,
8) nabywanie na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste terenéw z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci inwestycyjno — eksploatacyjnej,
9) nabywanie na wiasno$é terendw przeznaczonych pod realizacje budownictwa
mieszkaniowego lub uzytkowego,
10) oddawanie w najem lub dzierzawe gruntéw i lokali uzytkowych,
11) prowadzenie dziatalnoéci inwestycyjnej w zakresie budownictwa, w szczegdinosci
mieszkaniowego oraz prowadzenie dzialalnosci remontowo- budowlanej | konserwacyjnej,
12) realizacje przedsiewzieé inwestycyjnych w ramach prowadzone] przez Spéidzielnie
dziatalnosci gospodarczej,
13) ubleganie sie i przyjmowanie dotacji, $rodkéw z Unil Europejskiej i innych funduszy
Czy organizacji itp.,
14) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy praw do lokali, garazy lub
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych na zasadach dziatalnodci
inwestycyjnej,
15) sprzedazy lokali osobom niebedacymi czlonkami Spéidzielni.

3. Spéidzielnia moze rdwniez prowadzié inng dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezpoérednio

2 realizacjg celu, o ktérym mowa w § 5 lub w § 4. @'
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Rozdziat 3. Majatek Spotdzielni (§6 - §7)

§6
1. Majatek Spotdzielni jest prywatnq wiasnoécig jej czlonkow.
2. Do indywidualnych praw majatkowych poszczeginych czlonkéw Spoldzielni naleza:
' 1) prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz pomieszczef przynaleznych,
2) prawo do udzialu we wspdiwtasnosci dziatki gruntu zwiazane Z prawem odrebnej
wiasnosc do lokalu mieszkalnego,
3) spotdzielcze wiasnosgciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
3. Majatek Spétdzielni, jako osoby prawnej, stanowig W szczegOlnosci:
1) nieruchomosci z budynkami mieszkalnymi, z wytaczeniem lokali, dla ktorych
ustanowiono odrebne prawo wtasnosci do lokalu | wspdiwiasnosci w dziatce gruntu

zwigzanej z tym prawerm, b TR A
2) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnig dziatalnosci w\.rtwémzé_j‘;_‘-?-:.':i"
budowlanej, handlowej, ustugowej, spoteczno-kulturainej, administracyjnej i innej, ;
z budynkami i innymi urzadzeniami, '
3) nieruchomoscl z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terent, zwiazane z funkcjonowaniem poszczegolnych
budynkéw lub osiedli, z wyjatkiem urzadzen stuzgcych do doprowadzenia lub
odprowadzenia wody, pary, 9azu, pradu elektrycznego oraz innych urzadzen podobnych
nienalezacych do czescl sktadowych gruntow | budynkéw a wehodzacych W sktad
przedsigbiorstw lub saktadéw, ktére dostarczajq te media,

4) nieruchomosci niezabudowane, w tym parkingi i tereny rekreacyjne,

5) prawa wieczystego uzytkowania lub whasnoéei terenu, na ktorym leza wspomniane
wyzej nieruchomosdi, Z wylaczeniem prawa wspoiwiasnosci  gruntow zwigzanych
7 odrebnym prawem wiasnosci do lokalu mieszkalnego,

6) majatek ruchomy, w tym samochody, urzadzenia techniczne i komputery,

7) aktywa i pasywa Spotdzielni,

§7
Dla realizacji celéw Statutowych Spéidzielnia moze za zgodg Walnego Zgromadzenia
przystepowaé do innych organizacji gospodarczych i spotecznych.
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Dziat II CZEONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
Rozdziat 1. Czionkostwo w Spéldzielni (§8 - §11)

§8
1. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéd do czynnoéci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
d) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosdi lokalu, zwane dalej
"ekspektatywg wiasnosd"; lub
) bgdaca zatozyclelem Spdidzielni, z zastrzezeniem § 18 ust 3.
2. Czlonkami Spoldzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
-wspolnie, albo jezeli wspdinie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu,

3. Osoba niemajgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub majaca ograniczong zdolnoéé do
czynnosci prawnych w sprawach zwigzanych z przyjeclem w poczet cztonkéw Spétdzielni,
ustanowieniem na ich rzecz lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnoéci
lokalu oraz w innych sprawach czlonkowskich, jest reprezentowana |5rzed organami
Spétdzielni przez swoich przedstawicieli ustawowych, a takze ustanowionych
postanowieniem wiasciwego sadu opiekundw prawnych lub kuratoréw.

§9

Cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spéidzielcze whasnociowe

prawo do lokalu, ekspektatywa wilasno$ci lub bedaca =zalozycielem Spdidzielni, z

zastrzezeniem § 18 ust, 3 Statutu. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego,
§10

1. Czlonkiem Spdtdzielni moze by¢:

a) osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnodci lokalu (nie bedac dotychczas
cztonkiem Spétdzielni),
b) najemca spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry to lokal przed przejeciem przez

Spotdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa paristwowego,

pafistwowej osoby prawnej lub pafstwowej jednostki organizacyjnej - pod
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warunkiem, Zze najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia przez Spétdzieinie mieszkaniowg.

2. Warunkiem przyjecia oséb, o ktdrych mowa w ust, 1, jest zloZenie przez nich deklaracji
na pismie pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spéldzielni
deklaracja powinna zawlera¢ jego imie | nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujgcy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe.

3. ni deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe.

4. Spdidzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw o0séb, o ktérych mowa w

ust. 1.
5. Osoba, kidra nabyta prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, zachowuje cztonkostwo w H

Spotdzielni.

§11 2

1. Zarzad Spodtdzielni prowadzi rejestr: A
1) czlonkéw zawierajacy ich imiona | nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesiéniu

do czlonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), wysokosé
zadeklarowanych | wniesionych udziatéw, zmiany tych danych, date przyjecia |
w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia czionkostwa | jego ustania,;

2) dtuznikdw zawierajacy wysoko$¢ zadtuzenia uzytkownikéw lokali wobec Spéidzielni
wraz z naleznymi odsetkami za zwloke za okres przekraczajacy trzymiesieczne
zadiuzenie wedlug stanu na wymieniony w rejestrze dzier. W przypadku dokonania
sptaty zadiuzenia w calosci lub w cze$d Zarzad Spéldzielni dokona niezwlocznie
stosownej korekty w rejestrze zadtuzenia.

2. Czionek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéidzielni ma prawo
przegladac rejestr.

3. Udostepnianie danych rejestru, o ktérym mowa w ustepie poprzednim, odbywa sie
w trybie | na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych Dz.U. 2018.poz.1000 wraz z pdiniejszym zmianami oraz rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych).

Rozdziat 2. Powstanie czlonkostwa w Spéldzielni (§12- §13)

@
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§12

Cztonkostwo w Spditdzielni powstaje z chwilg:

1)
2)
3)
4)

5)

)

nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nébycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

uptywu terminu jednego roku, od smierci uprawnionego do spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w przypadkach okreslonych w § 63 ust. 1 i 4 Statutu, jeZeli przed
uplywem tego terminu jedna z osob bliskich zlozyla pisemne zapewnienie gotowosci
zawarcia umowy 0 ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru

- dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w § 63 ust. 6 Statutu, jezell pisemne

7)

zapewnienie o gotowosd zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami Spoéldzielni.

§ 13 (uchylony)

Rozdzial 3. (uchylony)

Rozdziat 4. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa (§15 - §17)

§ 15

Prawa i obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spéidzielni sg dla wszystkich czlonkéw réwne.

§16

1, Czlonkowi Spétdzielni przystuguie:

1) bierne i czynne prawo wyborcze do organéw Spéidzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w 2yciu Spétdzielni, udziatu w posiedzeniach Rady
Nadzorczej | jej komisji jako obserwator, zgtaszania wnioskéw w sprawach
Zwigzanych z dziatalnoécia Spéidzielni, a takze uzyskiwania informacji o sposobie ich

Zafatwienia, @/
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3) prawo do zaznajamiania sig z rejestrem cztonkdw Spotdzielni,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacjl o czasie, miejscu
| porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do zgdania, w trybie przewidzianym w ninlejszym Statucie, zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo do zadania, w trybie okredlonym Statutem, zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia, a takze uchwat
podjetych przez ten organ,

8) prawo zaznajamiania sig z protokotami obrad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej a takze 2
uchwatami podjetymi przez te organy, za wyjatkiem uchwat podlegajgcych ochronie
dotyczacych indywidualnych spraw czlonkéw, a objetych ochrong w _oparciu =

!'l

o obowiazujgce przepisy prawne,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenla z powodu ich niezgo
z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzacych w infgresy
Spétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

10)prawo otrzymania odpisu Statutu | regulamindw wydanych na jego podstawie, a takze
dostepu do elektronicznych publikacji tych dokumentéw na stronie internetowej
Spotdzielni,

11)prawo do otrzymania odpiséw | kopii uchwat | protokotdw obrad organdw Spotdzielni,
protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur | umoéw
zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,

12) prawo odwotywania sig w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat podjetych
przez te organy, a w przypadkach prawem przewidzianych bezposredniego
zaskarzenia tych uchwat do sadu,

13)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z pomieszczen
wspdlnych oraz urzadzen, ustug i Swiadczen Spéidzielni,

14) prawo do $wiadczeri Spéidzielni w zakresie jej statutowe; dziatalnosci,

15)wynikajacy z ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych obowiazek Spotdzielni zawarcia
na jego zadanie umowy:

a) ustanowienia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
¢) przeniesienia wiasnoéd lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spdldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, @/
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d) przeniesienia wiasnodei lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokaly mieszkalnego, uzytkowego,
16) wynikajacy z ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych obowiazek Spétdzielni, na jego
Zadanie przedstawienia kalkulacji wysokogci optat zwigzanych z: eksploatach
i utrzymaniem nieruchomodei w czesciach Przypadajacych na ich lokale, ekspfcataqq
I utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spéidzielni z innych tytutdw,
17)prawo do wynajecia lokalu do ktdrego cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo,
Z zastrzezeniem braku Zmiany przeznaczenia lokalu,
18) prawo do tworzenia Domowych Samorzadéw Spotecznych w nieruchomosciach
Jednobudynkowych,

zainteresowanego czionka na pismie.

3. Koszt sporzadzenia odpisdw | kopii dokumentow, o ktérych mowa w § 16 ust 1 pkt 11)
Statutu pokrywa czionek Spditdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie w wysokosci
wynikajacej z regulaminy udostepniania dokumentéw czlonkom LWSM ,Marena”.

lokalu mieszkalnym dziatalnogé gospodarcza pod Warunkiem, Ze nie bedzie ona ucigzliwa
dla uzytkownikdw innych mieszkar | prowadzenie J&j nie naruszy przepiséw prawa
budowlanego oraz Przepiséw sanitarnych, Przeciwpozarowych bhp, achrony érodowiska
I innych. Prowadzenie takiej dzialalnosci bez zgody Spditdzieini stanowi podstawe do
wykluczenia z cztonkostwa w Spotdzielni.

§17
Cztonek Spétdzielni ma obowigzek:

1) przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowier Statuty | opartych na nich regulaminéw
i innych uchwat organdw Spéidzielni,

2) (uchylony),

3) wniesé¢ wkiad mieszkaniowy |ub budowlany, chyba ze ubiega sie o czlonkostwo jako
wspoimatzonek czlonka,

4) uiszczaé terminowo Opfaty na pokrycie wydatkdw Zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Wspolnych, eksploatacjg | utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, jak réwnies m%kﬂﬂw E'
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zwigzane z dziatalnodcia spoteczno-wychowawcza oraz  oswiatowo-kulturaing
prowadzona przez Spéidzielnie, a takze zobowigzania Spéidzielni z innych tytutdw,
5) uczestniczyé w zobowigzaniach Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow, a

w szczegalnosci:

a) z tytutu sptat kredytéw zaciggnietych przez Spéidzieinie,

b) z tytutu poniesionych, a niezrefundowanych przez Skarb Paristwa kosztow
scalania | podzialu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytulu oznaczenia
poszczegdinych nieruchomoéci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych
ustanowiono odrebna wiasnos¢,

6) wniesc oplaty z tytutu zakupu gruntu lub wykupu gruntow, jezeli ubiega si¢ o prawo
odrebnej wiasnosci lokalu,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

8) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
w poczet czlonkéw oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnig,
oraz na wysokosc optat, '

9) niezwlocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywolujgcej szkodg lub
zagrazajacej bezpoérednio powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych
wypadkach, réwniez doranego przegladu stanu wyposaZenia lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac do wykonania,

11)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

12)zawiadomié Spéidzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie

o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

13)korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spéldzielnie,
nie dokonywaé zmiany przeznaczenia lokalu lub przebudowy bez zgody Spotdzielni,

14)uzywaé lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem na zasadach okreslonych

w regulaminach uchwalonych przez Radg Nadzorcza,

15)zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspdlnie zamieszkujacymi i przekazac go
do dyspozycji Spéidzielni w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu prawa, jakie do tego
lokalu mu przystugiwato.

Rozdzial 5. Ustanie czlonkostwa w Spoéldzielni (§18 - §25)

@,_
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4 | 1. Czonkostwo w Spéidzielni ustaje z chwila:
w2 i 1) wygaéniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2} zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziaty w tym prawie;
: 3] zbycia prawa odrebnej wiasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;
f.’té_w 4) zbycia ekspektatywy wiasnodci lub udziatu w tym prawie;
‘,'f““' 5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
e mieszkalnego;
f_ 6) rozwigzania umowy o budowe lokalu w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
o 7) podijecia przez wiekszoét wiadcicieli lokall w budynku lub budynkach potozonych w
I obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomodd
?v' ¥ wspdinej, uchwaly, 7e w zakresie ich praw | obowigzkdw oraz zarzadu
Eﬂa : nieruchomoscia wspding bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
il | 1994 r. 0 wiasnosc! lokali
b "o, Crlonkostwo w Spéidzielni ustaje, jezell w okredlonym budynku Iub budynkach
sib potozonych w obrebie danej nieruchomoséci zostata wyodrgbniona wiasnos¢ wszystkich
lokali, po wyodrebnieniu wiasnoéci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
f’h 24 czerwca 1994 r, o whasnoéci |okali, [ |
P 3. Cztonkostwo oséb bedacych zalozycielami Spétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
) ‘ chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spéldzielnia nie ustanowi na
& Ij ich rzecz spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
_ .: wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
r 4. Jezeli czionkowi przystuguje w danej Spéidzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
s przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umdw o budowe
" lokalu lub lokali.
1 | § 19 (uchylony)
. 520
| Spéidzielnia moze rozwigzac stosunek cztonkostwa wylacznie poprzez skierowanie do sgdu

zgdania orzeczenia:
1)} wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — na zasadach okre$lonych w §

21 Statuty; ‘@/ggj
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] 2) przymusowej sprzedazy lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢ lub lokalu, na ktorym
ustanowiono spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu — na zasadach okreslonych w §

22 Statutu.

§21
| 1. Spﬁ;*dzlelnia moze wystapi¢ do Sadu z zadaniem orzeczenia 0 wygasnieciu spotdzielczego
(. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku zaleglosci z zaplatd oplat, 0
| ktrych mowa w § 87 za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
| wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwym zachowaniem tej osoby czynigcym korzystanie z innych

| lokali lub nieruchomoscd wspéinej ucigzliwym.

2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia 0 wygasniedu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa W §87, nie moz
orzec o wygasnieciu spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdl
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancii, a jezeli wniesiono apel
- przed sadem drugiej instancji czlonek Spétdzieln uiéci wszystkie zalegle oplaty. |

3. W przypadku gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdinie, sgd moze orzec 0 wygaénigciu spdidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow. )

4. 7 chwila gdy orzeczenie sadu, stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do |
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa W ust. 3, spotidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkéw, zgodnie 2 orzeczeniem Sadu.

| 5. Osobie, ktérej przysiugiwato spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

f ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwiazanych z eksploatacjq |
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséc stanowigcych

. mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie

| spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezell sptaci Spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

6. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 5, przystuguje tylko wtedy, jezell wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spdidzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez ‘
osobe, ktérej spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 22 X@/jq
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1. Spéidzielnia moze wystapi¢ do Sadu z 2adaniem orzeczenia przymusowej sprzedazy
lokalu stanowigcej odrebng wiasnosé lub objetego spétdzielczym wiasnosciowym prawem
do lokalu w przypadku diugotrwatych zalegtosci z zapfatg opfat, o ktdrych mowa w §87,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
abﬁwiqzujqcemu porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomaosci wspdinej ucigzliwym.
2. Z zadaniem o przymusowg sprzedaz lokalu Zarzad wystepuje na wniosek:
a) Rady Nadzorczej — wobec lokalu objetego spdidzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu;
b) Wspotwiasciciell nieruchomosci wyrazonym w formie uchwaly - wobec lokalu
stanowigcego odrebng wiasnosé.

§23
1. 'Czlonka zmarlego skreéla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem na dzied, w KktSrym
nastapita $mierc.
2. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem na dzier jej ustania,
§ 24 (uchylony)
§ 25 (uchylony)

Rozdziat 6. (uchylony)
Dziat 111 ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdziat 1. Postanowienia ogéine (§29)

§29

1. Organami Spdtdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Domowy Samorzad Spoteczny.

2. Wyboréw do organéw Spdidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. od 2-3 dokonuje sie
w glosowaniu tajnym, zwykly wigkszoscia gloséw sposréd nieograniczonej liczby
kandydatéw. Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym
kwalifikowang wigkszoscia glosdw okreslong w § 34 ust. 5.

3. Do organdw Spdtdzielni wehodzg kandydaci, ktdrzy otrzymali co najmniej 50% waznie
oddanych gloséw. Jezeli w wyniku ww. wyboréw nie zostaly obsadzone wszy
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mandaty przeprowadza sie wyboary uzupﬂniajact:-. Wybory uzupeiniajace do
nieobsadzonych mandatéw przeprowadza sig z nieograniczonej liczby kandydatéw na
kolejnym Walnym Zgromadzeniu. Do organdw Spéldzielni wchodzg kandydaci wybrani w
wyborach oraz wyborach uzupetniajacych na wspdlng kadencje,

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdw Spotdzielni

i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie glasy
oddane za wyborem lub uchwata, przeciw wyborowi lub uchwale oraz glosy
wstrzymujgce sie.

- Tryb zwolywania posiedzeri organéw Spéidzielni oraz spos6b | warunki podejmowania

uchwat przez te organy okreélaja Przepisy niniejszego rozdziatu i regulaminy tych
organow,

. Cztonkowie wybrani do organéw Spéldzielni powinni w terminie jednego miesiaca

uregulowaé wszystkie swoje zaleglosci wobec Spotdzielni, Wybrani w trakcie petnienia
funkcji nie moga dopuszczaé do Powstawania zaleglosci wobec Spétdzielni, '

Rozdziat 2. WALNE ZGROMADZENIE ( § 30- § 38) W

1%

§30

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Czlonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiécie albo przez

petnomocnika. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pefnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na piémie pod rygerem niewasnoddi i dotgczone do protokoiu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeclu wainego
Zgromadzenia,

» Kazdemu czlonkowi przystuguje jeden gtos, niezaleznie od ilosci posiadanych udziatéw.

§ 31

. Walne Zgromadzenie moze byé¢ podzielone | obradowaé w czedciach w przypadku gdy

liczba czionkéw spdidzielni mieszkaniowej przekroczy 500. Decyzie w tej sprawie
podejmuje organ zwolujacy Walne Zgromadzenie.

. Rada Nadzorcza ustala w formie uchwaly zasady zaliczania cztonkdw do poszczegdlnych

czeScl Walnego Zgromadzenia, z tym ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do
lokali znajdujacych sl w obreble jednej nieruchomoéel do réznych cze$c Walnego
Zgromadzenia,

s,:;—;n% 16
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Kolegium Walnego Zgromadzenia obradujacego w czedciach tworza: Przewodniczacy
| Sekretarze oraz Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej kazdej jego czedci.

W ciggu 14 dni od daty zakoriczenia ostatniej czeéd Walnego Zgromadzenia Kolegium
W oparciu o protokoty zebrar czeéci Walnego Zgromadzenia, dokonuje podsumowania
glu'ﬁowaﬁ przeprowadzonych w poszczegdinych czedciach Walnego Zgromadzenia.

W' przypadku zwofania Walnego Zgromadzenia w czesciach uchwale uwaza sie za
podjgty, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia, a
za uchwaty opowiedziata sie wymagana w Statucie wiekszos¢ ogdinej liczby cztonkdw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

Niezwitocznie po zakoficzeniu prac Kolegium, Zarzad publikuje uchwaly Walnego
Zgromadzenia poprzez wylozenie ich w sledzibie Spéidzielni, administracjach
poszczegblnych osiedli | Domu Kultury oraz umieszcza je na stronie internetowej
Spotdzielni,

§32
Zarzad ma obowigzek zwola¢ Walne Zgromadzenie przynajmniej raz do roku, nie péZniej
niz do 30 czerwca,

. Ponadto Zarzgd zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) jednej dziesigtej liczby cztonkéw, nie mniej jednak niz trzech cztonkadw,

. Zadanie zwolania Wainego Zgromadzenia sktada sie na piémie z podaniem celu jego

Zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim

terminie, aby mogto sig odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nle
nastapl, zwotuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spétdzielcza lub Zwigzek Rewizyjny
na koszt Spotdzielni,

§ 33

- O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Iub jego czesd Zarzad

zawiadamia na piSmie wszystkich czlonkéw Spéidzielni, Krajowg Rade Spdidzielcza oraz
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona, co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, bedacych przedmiotem obrad, a takze
informacje o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi dokumentami. Za skuteczne

zawiadomienie czlonkéw Spéldzielni uznaje sie umieszczenie powiadomienia w
i )E
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skrzynkach lokatorskich na listy wewngtrzne | zewnetrzne typu EURO, wywieszenie
Jawiadomiefi w siedzible Spéidzielni oraz na tablicach ogloszefi w budynkach
mieszkalnych, takze na stronie intemnetowej Spotdzielni.

2. Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie Spoldzielni majg prawo zgtaszaC projekty
uchwat oraz zadal zamieszczenia oOznaczonych spraw w porzadku cbrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeécl. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych Zadan powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, 0 ktérych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, pod warunkiem iz
projekt takiej uchwaty zostat poparty przez co najmniej 10 czionkéw.

4. Czionek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie péZniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5, Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych
czlonkéw Spoldzielni.

6. Zarzad jest zobowigzany do zorganizowania w okresie przed Walnym Zgromadzeniem
spotkan z czionkami Spétdzieini reprezentujacych poszczegoine osiedla.

§34
1, Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw | moze

podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci czionkdw w terminie | w sposéb okreslony w § 33 ust. 1.

2. uchylony.
3, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze oglosic przerwg w obradach, jeéli wniosek

w tej sprawie zostanie przeglosowany zwykig wiekszoscig glosow. Oglaszajac przerwg W
obradach Przewodniczacy informuje obecnych czionkéw o terminie, czasie oraz miejscu,
w ktérym obrady, na podstawie dotychczasowego porzadku obrad, bedg kontynuowane.
Powyzsze nie dotyczy Walnego Zgromadzenia zwotanego W czesciach.

4, Uchwale uwaza sig za podjets, jezell byia poddana pod glosowanie wszystkich czesc
walnego zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata sie wiekszo$¢ ogdinej liczby cztonkow
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu, niz przeciw oraz wstrzymujgcych sie z
zastrzezeniem ust. 51 7.

5. Wiekszoé¢ kwalifikowana wymagana jest spodréd ogdlnej liczby  czionkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, 2 zastrzeZeniem ust 7:

2/3 gloséw — dia podjecia uchwaly w sprawie odwotania czionka Rady Nadz@ej/,
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1
ieszenie JI 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie skrécenia kadencji Rady Nadzorczei,
jynkach ) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Zarzadu,
. ]- 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spéidzielni,
Jrojekty 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni.
feego 6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i
[;;h::: odwotania czionkéw organéw Spéldzieini. Na Zadanie 1/3 liczby cztonkéw obecnych na

Walnym Zgromadzeniu zarzadza sig glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

7. Dla podjgcia uchwaly w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majgtku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzari likwidowanej Spéldzielni, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej wymagana jest wiekszo$é % glosdw
oddanych za uchwata, pod warunkiem ze w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia lub we
wszystkich jego czedciach, na ktdrych bedzie poddawana pod glosowanie uchwala,

" Uczestniczyé bedzie tacznie, co najmniej potowa ogéinej liczby uprawnionych do

gtosowania.
§ 35
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw oraz wszystkie jej
organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca
winteresy Spoidzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.

4. (uchylona).

3. Jezeli Zarzad wytacza powbdztwo, Spéidzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Radg Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika, sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Orzeczenie sqdu ustalajace nieistnienie albo niewaznoéé uchwaly Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spdldzielni
oraz wszystkich jej organdw.

>

§ 36
| 1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub kazdej z jego czeéci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady.
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2. Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czesci wybiera Prezydium w skiadzie co najmniej:
Przewodniczacy, Sekretarz oraz dwaj Asesorzy, Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w
sktad Prezydium.

3. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okreéla Regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 37

1. Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad.

2. Obrady Walnego Zgromadzenia dokumentowane s3 protokolem i nagraniem na taémie
badz na innym noéniku elektronicznym albo stenogramem.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokdl, ktéry podpisuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarz.

4. Protokoly i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spéidzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz d
Krajowej Rady Spdidzielczej.

5. Protokoly, nagrania albo stenogramy oraz uchwaly przechowuje Zarzad Spéldzi
o najmniej przez dziesigé lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie
przewidujg terminu dtuzszego.

§ 38
1. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczei, spoteczno-wychowawczej |
oSwiatowo-kulturalnej,

2) rozpatrywanie | zatwierdzanie sprawozdar Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych | sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, a takze odwolywanie tych cztonkdw
Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomodci, zbycia zakiadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z zastrzezeniem art. 54 ustawy o
Spétdzielniach mieszkaniowych,

6) podejmowanie uchwat w zakresie podjecia nowej dziatalnosc inwestycyinej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji =

gospodarczych oraz wystepowania z nich,
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8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jakie Spéldzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania akgji, obligacjl innych niz skarbowe |
papieréw wartoéciowych z wolnych $rodkéw obratowych Spéidzielni, '

10)podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sig Spéidzielni, podziatu Spdidzielni,
likwidacji Spétdzielni,

11)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdidzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz uchwalanie Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do lub wystapienia Spétdzielni ze
zwiazkéw spoldzielczych oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatarl w tym
zakresie,

15)wybér delegatdw na zjazd zwigzku, w ktorym Spdldzielnia jest zrzeszona,

" 16)wybdr i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej,

17)skradcenie kadencji Rady Nadzorczej,

18)podejmowanie uchwal w sprawie uchwalania i zmiany Regulaminu Udzielania
Korzysdi, o ktérym mowa w § 58 niniejszego Statutu,

19)rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu lustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni i podejmowanie uchwat w tych zakresie,

20)podejmowanie uchwat w sprawie obowigzkéw pokrywania przez cztonkow Spétdzielni
kosztéw prowadzenia dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

. Walne Zgromadzenie moze ponadto podejmowaC uchwaty we wszystkich innych

sprawach zamieszczonych w porzadku obrad.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza (§39 - §45)

§39

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole oraz nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.
. 2. Rada Nadzorcza sktada sie z 13 czlonkdw wybranych sposréd cztonkow Spétdzielni przez

Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw z
tym, ze w sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spéidzielni.

3. Z chwila nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy w LWSM ,Morena”

ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczei. @/
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- Kadencja czlonka Rady trwa trzy lata | rozpoczyna sie z dniem podiecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaly o wyborze czlonkéw Rady, a koriczy w dniu wyboru nowej Rady.
. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej wigcej niz dwie kolejne kadencje. Liczbe
kadenciji oblicza sie biorgc pod uwage dotychczasowy staz czionka Rady Nadzorczej,
. Kadencja Rady Nadzorczej moze zosta¢ skrécona uchwalq Walnego Zgromadzenia, jesli
wniosek w tej sprawie zostanie ztozony przez uprawnionych, o ktdrych mowa w § 32 ust.
2 pkt 2),
§40

- Czionek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w Szczegéinosci: uczestniczy¢ jako wiasciciel, wspdinik, cztonek wiadz,
doradca, konsultant w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é na rzecz
Spéidzielni na podstawie zawartych  uméw, pod rygorem skutkdw prawnych
przewidzianych w odrebnych przepisach.
« W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1 Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o zawieszeniu 90 W pefnieniu czynnoéci
cztonka Rady Nadzorczej.
- Czlonek Rady Nadzorczej, przeciwko ktéremy toczy sig postepowanie karne (W tym
rowniez karno skarbowe) do czasy zapadniecia prawomocnego wyroku podlega
zawleszeniu | nie wykonuje obowigzkéw czlonka Rady.,
+ Zawieszenia dokonuje Rada Nadzorcza przez podjecie uchwaly o zawieszeniu, ktdra

podejmowana jest Zwykly  wigkszoscla gloséw. Ostateczng decyzie w sprawie
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej Podejmuje Walne Zgromadzenie w trybie
Przewidzianym dla powolywania i odwolywania czlonkdw Rady Nadzorczej,
- Zatajenie przez czlonka Rady faktu toczacego sie przeciwko niemuy Postgpowania karnego
stanowi podstawe odwotania z funkcji czlonka Rady Nadzorcze,
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje miesieczne zryczattowane wynagrodzenie za
udziat w posiedzeniach, bez wzgledu na iloéé posiedzen), w wysokodci: Przewodniczacy
Rady Nadzorczej 40%, Pozostali Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej 35 %, a
pozostali Czlonkowie Rady Nadzorczej 30 o minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeni
2a prace,
- Czionek Rady Nadzorczej, ktéry w danym miesiacu kalendarzowym nie uczestniczyt
W posiedzeniach | pracach Rady traci prawo do miesi¢cznego wynagrodzenia, o ktérym
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§41
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadendji, na ktdra zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przez uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2)' skrécenia kadencji Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie,
3) zbycia prawa do lokalu, jezeli byt to jedyny lokal w zasobach Spéidzielni,
4) zrzeczenia sie mandatu,
5) ustania czlonkostwa w Spdtdzielni,
6) cofnigcia petnomocnictwa w przypadku przedstawiciela reprezentujacego czlonka
bedacego osobg prawng,
7) naruszenia zakazu konkurencji oraz postanowieri § 40 | § 52 niniejszego Statutu,
8) rozpoczecia pelnienia funkcji cztonka Zarzadu Spétdzielni,
10)opuszczenia trzech kolejnych posiedzer Rady Nadzorczei,
. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne

~ 2 Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego cztonka. Do czasu wyboru nowego czionka

Rada Nadzorcza dziata w ograniczonym sktadzie osobowym.

§42

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych | programéw dzialalnoéci spotecznej, oswiatowej |
kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéidzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdar: oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spdldzielnie
praw jej cztonkdw,

€) przeprowadzanie kontroll nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organéw Spéidzielni i poszczegdinych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie obciazania nieruchomoddi hipotekg po uprzednim
wyrazeniu zgody przez wlascicieli danej nieruchomosci,

4) upowaznianie Zarzadu Spéidzielni do zaciagniecia kredytéw w ramach najwyzszej
sumy zobowiazar) uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacjl zwigzanych ze
spotdzielczoécig oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnosé Zarzadu, @
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8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajacych w szczegdinoscl wyniki
kontroli i oceng sprawozdaf finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielniq a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
czionka Zarzgdu oraz reprezentowania Spdidzielni przy tych czynnoéciach: do
reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw ponoszonych na remonty budynkdw,

12)uchwalanie wszelkich innych regulamindw niezastrzezonych do kompetencji innych
organdw Spéldzielni,

13) (uchylony)

14)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreglonych Statutem,

15)wybcér lub powotywanie i odwolywanie czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa | j
zastepcow, , _Q

16)zawieranie z czionkami Zarzadu uméw o pracg stosownie do wymogdéw kode
pracy,

17) (uchylony)

18)uczestniczenie w lustracji Spéldzielni oraz przedstawienie na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu wnioskdw z kaidej przeprowadzonej lustracji Spotdzielni, a takze
nadzor nad wykonywaniem zaleceri polustracyjnych,

19) powolywanie skiadéw statych i czasowych komisji Rady Nadzorczej,

20) podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia czionka Rady Nadzorczej w petnieniu
Czynnosci, przeciwko ktéremu toczy sie postepowanie karne lub karno-skarbowe,

21)podejmowanie uchwal w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czionkow do
poszczegdinych czeéci Walnego Zgromadzenia,

25)uchwalanie planu rzeczowo-finansowego inwestycji oraz Regulaminu rozliczania
kosztow inwestycii | ustalania wartosci poczatkowej (koszty budowy) lokali (zgodnie z
§ 90 ust. 2 statutu).

2. W celu wykonania swych zadaf Rada Nadzorcza moze zgdaC od Czionkéw Zarzadu
Spétdzielni i pracownikéw Spéldzielni wszelkich dokumentdw, sprawozdari i wyjaénier,
przegladac ksiegi | dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza ma obowigzek przedstawiania planu pracy | skiadania w okresach
péirocznych sprawozdari ze swojej dziatalnosci w dostepnych mediach lokalnych '

w szczegéinosci na stronie internetowej Spétdzieln, @/
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§43

- Posledzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
Jego zastgpca, Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaia sie nie rzadziej niz raz na kwartat,

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwoluje Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia lub osoba wyznaczona przez Kolegium Walnego Zgromadzenia w ciagu 21
dni od zakoriczenia obrad Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwolywane jest na wniosek Zarzadu lub 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwyklg wiekszoécig gloséw w obecnodd co najmniej
2/3 skiadu Rady, okre$lonego Statutem Spétdzieln.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

" obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (lgcznie z projektem
uchwat), co najmniej na trzy dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.

§44
+ W posiedzeniu Rady Nadzorczej | jej Komisji mogg uczestniczy¢ czionkowie Zarzadu,
cztonkowie Spétdzielni, zaproszeni goécie oraz powolani eksperci.
. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg jawne, z wyjatkiem posiedzer lub ich czesci, na ktérych
rozpatrywane sg sprawy osobowe cztonkdw Spéidzielnl,

§ 45

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium wchodza:
Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego | Sekretarz oraz Przewodniczacy statych
Komisji Rady.

. Prace Rady Nadzorczej organizuje - w uzgodnieniu z Prezydium - Sekretarz. Obstuge
techniczng Rady zapewnia Zarzad.

- Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz Komisje Inwestycyjng
w skladzie co najmniej 3 oséb kazda, a takie moze powolaé inne komisje state |
Czasowe. Sprawozdania z prac komisji stanowig integralng czeéé sprawozdania Rady
Nadzorczej z jej dziatalnosdi.

Rozdziat 4. Zarzad (§46 - §51)

§46
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéldzieini oraz reprezentuje jg na zewnatrz. @/
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2. Zarzad Spdidzielni sklada sie od 2-3 osdb wybieranych przez Rade Nadzorczg
w glosowaniu tajnym.

3. (uchylony).

4. Wybdr Czonkéw Zarzadu nastepuje w wyniku konkursu spoéréd dowolnej liczby
kandydatéw. Regulamin zawierajacy warunki | zasady konkursu na wybdr cztonkéw
Zarzadu opracowuje Rada Nadzorcza, a uchwala Walne Zgromadzenie,

5. Czlonek Zarzadu, ktory nie uzyskat absolutorium w Innej spoldzielni nie moze
kandydowac do funkcji czlonka Zarzadu LWSM Morena.

6. Uprawnienia i obowiazki czlonkéw Zarzadu reguluje niniejszy Statut oraz zalaczona do
umowy o prace uchwata Rady Nadzorczej okreslajaca zadania | obowigzki Cztonka
Zarzadu,

7. Czlonkiem Zarzadu moze byc osoba posiadajaca wyzsze wyksztalcenie oraz potwierdzone
stosownymi dokumentami co najmniej piecioletnie doswiadczenie na stanowisku
samodzielnym lub kierowniczym. :

8. Czlonek Zarzadu moze byt odwolany w kazdym czasie, na wniosek co najmniej
Statutowego skifadu Rady Nadzorczej, wiekszoscig 2/3 glosow. Uchwala dla sw
wainosci wymaga formy pisemnej z podaniem merytorycznego uzasadnienia
doreczonego wraz z odwotaniem. Przepis § 43 ust. 5 Statutu stosuje sie odpowiednio.

,

5 47
1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spdldzielni umowe o prace zawieraja upowaznieni
przez Rade Nadzorcza, jej Przewodniczacy i Sekretarz.
2, Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnoSclach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
: 5
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawie wyboru osoby uprawnionej do zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w trybie
przewidzianym w art. 15 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz w trybie
przewidzianym w art. 3 ust. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, I

2) zawieranie uméw o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu,

4) zawieranie umdéw o przeniesienie wiasnosci lokall,
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5) sporzadzenie projektéw plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo-kulturalnej,
6) prowadzenie gospodarki Spéldzieini na podstawie uchwalonych  plandw
| wykonywanie zwigzanych z tym ezynnoéci organizacyjnych i finansowych,
7) zabezpieczenie majatku Spéidzielni,
8) sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdar finansowych oraz przedkiadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
9) udzielanie petnomocnictw,
10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
11)zacigganie kredytow i innych zobowigzan,
12)organizowanie przetargéw oraz zawieranie uméw,
13)organizowanie przetargdw na najem, sprzedaz lokali spoldzielczych oraz dzierzawe
gruntow a takze zawieranie uméw w tym zakresie,
14) rozpatrywanie wnioskéw i podan mieszkaricéw Spétdzielni oraz podejmowanie decyzji
w sprawach ich dotyczgcych,
15)wspdidziatanie z organizacjami spéidzielczymi i innymi organizacjami, a takze
organami wiadzy paristwowej i samorzadowej,
16)opracowywanie projektu zmian Statutu,
17)podejmowanie uchwat w sprawie skreélenia z Rejestru Czlonkdw Spotdzielni oséb,
ktorym ustat stosunek cztonkostwa ze Spotdzielnig.
18) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania obligacji skarbowych.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatainoéci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu

Zgromadzeniu,

§49

. Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy czionkami

Zarzadu,

. Tryb dzialania, obradowania i podejmowania uchwatl oraz obowigzki, uprawnienia

i kompetencje cztonkéw Zarzadu okreéla Regulamin Zarzadu opracowany przez Zarzad,
a uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Postanowienia ust, 1 - 2 nie wylgczajg uprawnienia Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.
§50

. OSwiadczenia woli za Spéidzielnie skiadaja dwaj czlonkowie Zarzgdu lub jeden czlonek

Zarzadu | osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik). 2
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2. Oéwiadczenia, o ktdrych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposib, ze pod nazwa
Spéidzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oéwiadczenia kierowane do Spéidzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni. Oswiadczenia pisemne
skierowane do Spdidzielni, a zlozone w jej budynku jednemu z cztonkéw Zarzadu maja

skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

g 51

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie | gospodarczo jednostki
(petnomocnictwo  ogdine), atakie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreélonego rodzaju lub czynnoéci szczegdinych (petnomocnictwo szczegoine).

2. Udzielenie pelnomocnictwa ogdinego, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga uprzedn

zgody Rady Nadzorczej.
3. Postanowienia ust. 1 | ust. 2 nie dotycza petnomocnictw udzielanych dla potrzeb

postepowania sadowego.

Rozdzial 5. Przepisy wspdine dla Rady Nadzorczej | Zarzadu (§52)

§52

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie amnkieﬁ'z Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spotdzielni.
W razie koniecznosci, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkeji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

2. Czas oddelegowania do czasowego peinienia funkcji czlonka Zarzadu, okresla Rada
Nadzorcza i nie podlega on przedtuzeniu ani powtorzeniu.

3. Oddelegowany(ni) ma obowigzek w terminie okreslonym przez Radg Nadzorcza
zorganizowaé wybor Zarzadu zgodnie 2z postanowieniami Statutu. Niezrealizowanie
w terminie tego obowigzku z przyczyn zawinionych przez oddelegowanego(nych)
czionka(éw) Rady Nadzorczej powoduje natychmiastowe odwolanie oddelegowanego
(nych) z funkeji cztonka Zarzadu | zawieszenie jako czionka Rady Nadzorczej.

4. Czonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg brac udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej | Zarzadu nie moga zajmowaC si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spéidzielni, a w szczegdinoSci uczestniczyc jako wspélnic‘,* lub
czionkowie wiadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkuren wobec
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Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych

u
i i przepisach. Czionkowie Rady Nadzorcze] w okresie kadencji nie moga zawiera¢ umdw
mne = : ; ;

" N o dziefo, umdw zlecenia ani innych uméw, ktdrych przedmiotem jest swiadczenie przez
maja :

cztonka Rady Nadzorczej ustug na rzecz Spétdzielni.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreSlonego w

. ust. 5, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu czlonka tego organu w

a do petnieniu  czynnodcl. Najblizsze posiedzenie Walnego Zgromadzenia rozstrzygnie
0 uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czionka Rady.

7. W sklad Rady Nadzorczej nie mogq wchodzic osoby zajmujgce w Spétdzielni stanowiska
samodzielne oraz kierownicze, a takze bedace kierownikami biezgcej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub petnomocnikami Zarzadu lub pozostajace z czlonkami
Zarzadu albo kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku
malzefiskim albo w stosunku pokrewiefdstwa lub powinowactwa w linii prostej

- | w drugim stopniu linii bocznej.

8. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéidzielni za

szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem lub

postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

sni. Rozdziat 6. uchylony ( § 53, § 54, § 55)
dich § 53 ( uchylony)
54 ( uchylon
s | § 54 ( uchylony)
. § 55 ( uchylony)
z3
Inie Rozdziat 7. Domowe Samorzady Spoleczne
]
th) § 56
igo ! 1. Czlonkowie Spélidzielni zamieszkujacy na terenie nieruchomoécl jednobudynkowej maja
' prawo do utworzenia Domowych Samorzaddw Spotecznych.
¥h 2. Do uprawniefi Domowych Samorzadéw Spotecznych nalezy:
1) zgloszenie | opiniowanie wnioskéw zglaszanych zwigzanych z administrowaniem ich
mi

nieruchomoscig oraz najblizszego otoczenia,
2) dbalos¢ o poszanowanie mienia Spéldzielni w zamieszkalym budynku | jego

otoczeniu, @/
o, Iy
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3) zgtoszenie administracji Spéidzieini uszkodzeri budynku, jego element6w, awaril
urzadzefh oraz razacych naruszen przez mieszkancow regulaminu porzadku
domowego oraz innych spraw dotyczacych budynku,

4) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw i skarg zgloszonych przez cztonkow,

5) prowadzenie mediacji w sprawach spornych miedzy wspdtmieszkaricami domu,

6) udzial w odbiorach prac naprawczo-remontowych prowadzonych przez Spotdzielnie
lub na jej zlecenie,

7) opiniowanie pracy gospodarzy, dozorcéw i konserwatordw,

8) wspdidziatanie z Zarzadem | Radg Nadzorcza w zakresie spraw zwigzanych
2 administrowaniem nieruchomoscia.

. Domowy Samorzad Spoteczny sklada sle z 3-5 czlonkéw wybranych w gtosowaniu

jawnym, zwykig wiekszosclg glosow, na okres 3 lat przez cztonkdw zamieszkujgcych

w danej nieruchomoéci jednobudynkowej.

Driatalnoéé czlonkéw wybranych w skiad Domowych Samorzgdow Spotecznych ma

charakter spoteczny.

. Mandat czionka Domowego Samorzadu Spotecznego wygasa:

1) z uptywem kadencji, na ktdra zostal wybrany,

2) rezygnacji z petnionej funkdji,

3) ustania czlonkostwa w Spbidzielni,

4) zamiany lokalu na lokal znajdujacy sie w obrebie innej nieruchomosci,

. Na miejsce cztonka Domowego Samorzadu Spotecznego, ktéry utracit mandat w sytuacji

okrelonej w ust. 4, cztonkowle Spoidzielni, z budynku ktdrego byt przedstawicielem,

dokonuje sie wyboru innego cztonka do korica kadencji. ’

. Domowy Samarzad Spoteczny wybiera spoéréd siebie Przewodniczacego i Zastepce. ‘

. Szczegdlowy zakres dziatania Domowych Samorzadéw Spotecznych, tryb obradowania

okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

Dziat IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Rozdziat 1. Postanowienia Ogélne (8§57 — §58)

§ 57
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vari 1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych w budynkach nalezacych do jej zasobdw

ik Spotdzielnia moze:

1) ustanawiaé spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) (uchylony)

3)1 ustanawiaé prawo odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
anie przeznaczeniu,

4) wynajmowaé cztonkom Spéidzielni lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe,

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacymi czionkami Spétdzielni.

wch
aniu §58
cych 1. Spéidzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czionkéw w sposob i wedlug zasad

okreélonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spdidzielniach mieszkaniowych (tekst
‘ma jednolity Dz. U, nr 119 z 2003 poz, 1116 z pdzniejszymi zmianami ).

2. Spoétdzielnia moze udzielaé swoim czionkom ulg, znizek lub umorzen a takze rozktadac na
raty ich zobowigzania w tym takze z tytulu wkitadéw (mieszkaniowego lub budowlanego),
modernizacji | remontdéw, jednakze warunkiem ich udzielenia jest cztonkostwo w

Spoldzielni. Wystapienie ze Spoidzielni powoduje natychmiastowg wymagalnosc

v udzielanych ulg, znizek i niesplaconych zobowigzan.

f 3. Zasady i tryb udzielania swoim cztonkom wszelkich korzysci ekonomicznych okresla

i Regulamin Udzielania Korzysci, opracowany przez Rade Nadzorczg | zatwierdzony przez

ie_m, 'l Walne Zgromadzenie.

| J Rozdziat 2. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (§59 - §63)

r §59
~| 1. Przez umowe 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal

mieszkalny do uZzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz cztonka spdéidzielni albo
czlonka spétdzielni | jego matzonka.

. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wiasnosc lub wspdtwiasnosc Spétdzielni. @/
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3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podiega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje Z chwila zawarcia miedzy
czlonkiem a Spotdzielnig umowy O ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie

pisemnej.

5. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy 0 ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba e byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czgsc.
Jezeli wynajecie lub oddanie W bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej

czynnosci. )
8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkainego Iybljego

czebcl wygasaja najpoznie] z chwila wygasniecia sptdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

g, Jezell Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasnoéé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do

tego lokalu.

§ 60
1, Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.
2. Postepowanie w przypadku wygaéniecia spotdzielczego prawa do lokalu okresla §94 i n.
Statutu.

§ 61
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
zawiadamiajg spdtdzielnie, ktéremu z nich przypadio spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

W s §
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oda) 2. Do momentu zawiadomienia Spdtdzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie
| prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzerstwo zostalo rozwigzane

iy przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktdrych mowa w §
i 87.
rmie :
§ 62
soby 1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spdidzielcze lokatorskie prawo do |okalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
sie 2. Przepls ust. 1 nie narusza uprawniert spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu
mieszkaniowego po zmartym matzonku.
red § 63
s ze 1. W przypadku wygasniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
esci. nastepstwie Smierci uprawnionego lub innych wypadkach okreslonych w ustawie,
it na roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
?;tej lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
P 2. Osobg bliska wobec uprawnionego, ktérego prawo wygasto jest: zstepny, wstepny,
jego rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz
& do osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
3. Umowe z osoba bliskg o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
iebie zawiera si¢ na warunkach okreélonych w dotychczasowej umowie z uprawnionym.
nego 4. W przypadku smierci osoby, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu, w okresie
o do oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, osobom bliskim ktdre miaty zamieszkiwac w tym lokalu wspéinie z
uprawnionym, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
fris umowy o budowe lokalu, Jezeli lokal nie zostal jeszcze wybudowany, osoba bliska, ktéra
zglosita sig zgodnie z ust. 5 staje sie strong umowy o budowe lokalu, W wypadku ustania
£ 4. cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom
bliskim, przystuguig roszczenia o przyjecie do Spéldzielni | zawarcie umowy.,

5. Do zachowania roszczeri, o ktérych mowa w ust. 1 1 4, konieczne jest zlozenie przez
osobg bliska w terminie jednego roku od wygasniecia prawa do lokalu, pisemnego
zapewnienia o gotowosc zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego

poe prawa do lokalu mieszkalnego.
fo.do 6. W przypadku zgloszenia sie kilku os6b bliskich, rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznoéé, czy osoba bliska
zamieszkiwata z bylym czionkiem, Po bezskutecznym uplywie wyznaczon przez

o (Hodadn )
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spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Jezeli o
roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwiocznie
zawiadamiaja o tym Spéldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktdrych mowa w §87.

7. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku osdb bliskich wobec uprawnionego,
Spdldzielnia wyptaca osobom uprawnionym (spadkobiercom, zapisobiercom etc.) wartosc
rynkowa tego lokalu na zasadach okresionych w §60.

Rozdzial 3. Spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (§64 - §73)

§ 64 ( uchylony)

§ 65

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
| podlega egzekucjl. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym. | v

2. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dapnl-zl 0
to nie wygasénie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. (uchylony)

4. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5, Nabywca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spdidzielni,
z zastrzezeniem §8 | §9. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spétdzielnie o nabyciu prawa. [

6. Przedmiotem zbycia moze byt ulamkowa cze$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy, niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§ 66 |
Spdidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zaloZzone oddzielne ksiegi wieczyste, z
adnotacja o ustanowionych hipotekach.
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2l 0 1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy

ocznie wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,

i uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest cztonek albo osoba niebedgca czlonkiem

fadarq Spoldzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spéidzielcze
w%zlisnoiciuwe prawo do lokalu.

mego, 2. (uchylony)

artosc

3. (uchylony)
§ 68 ( uchylony)

§ 69
1. W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspdtuprawnionych z tytulu spéldzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy § 65 ust. 6 stosuje sie
odpowiednio.
2. (uchylony)

§70
1. "Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoéréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wiasnosci lokalu.

- | W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkoblercéw lub Spétdzielni,
sielni, kﬁ sqd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Brts, ! 2, W razie smiercl jednego z matzonkdw, ktérym spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sle odpowiednio.

va do ’ §71
okalu 1. W wypadku wygasniecia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spdldzielnia
rawa | wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu wedtug zasad okreslonych w § 104
lub z § Statutu.

O&cig, J 2. Warunkiem wyplaty, o ktdrej mowa w ust. 1, jest oprznienie i opuszczenie lokalu. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§72
L}e, z 1, Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spdidzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w

prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
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