REGULAMIN ROZLICZEN KOSZTOW ENERGII CIEPLNE] NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH ORAZ NA
PODGRZANIE CIEPLE] WODY UZYTKOWE] W ZASOBACH LWSM MORENA

§1

Postanowienia ogodlne

Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do wszystkich nieruchomosci znajdujgcych sie
w zasobach Lokatorsko-Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Morena” w Gdansku (zwany
dalej Regulaminem).

§2
Definicje

Na potrzeby niniejszego Regulaminu ustala sie nastepujgce definicje:

1. Spotdzielnia / Odbiorca — Lokatorsko-Wiasnosciowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Morena”
w Gdansku.

2. Uzytkownik lokalu — pod tym pojeciem rozumie sie:

cztonek Spatdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu;

. cztonek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

cztonek Spotdzielni posiadajgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu;

wiasciciel lokalu — nie bedacy cztonkiem Spétdzielni;

osoba posiadajgca zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych lub uzytkowych;

. o0soba korzystajaca z lokalu bez tytulu prawnego.

3. Weze’r cieplny — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych.

4. Nosnik ciepta — woda uzdatniona stuzaca do przekazywania ciepta z wezta cieplnego do
poszczegolnych lokali.

5. Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktdrym na grzejnikach nie sg zamontowane
elektroniczne podzielniki kosztow c.o. z odczytem zdalnym, nie zamontowano cieptomierza
indywidualnego albo Uzytkownik lokalu zrezygnowat z indywidualnego rozliczenia kosztéw
c.0. W przypadku stwierdzenia przez Spdtdzielnie, ze co najmniej jeden podzielnik zostat
uszkodzony lub zdemontowany, rozliczenie kosztéw ogrzewania tego lokalu w tym okresie
rozliczeniowym zostanie dokonane jak dla Lokalu nieopomiarowanego.

6. Lokal opomiarowany - lokal, w ktérym na wszystkich grzejnikach (za wyjatkiem tazienki)
zamontowano podzielniki kosztéw c.0. z odczytem radiowym, lub cieptomierz
indywidualny, a Uzytkownik lokalu nie zrezygnowat z indywidualnego rozliczenia kosztéw
C.0.

7. Taryfa dla ciepta — taryfa zatwierdzana przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
okre$lajaca ceny energii cieplnej stuzace do rozliczeri pomiedzy dostawca a Spétdzielnia.

8. Okres rozliczeniowy centralnego ogrzewania — okres 12 miesiecy, za ktéry nalezy dokonaé
rozliczenia kosztdw dostarczonego ciepta z uzytkownikami i trwa od 01.05.roku biezacego
do 30.04.roku nastepnego.
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Cieptomierz — urzgdzenie (licznik) zliczajace ilos¢ zuzytej energii cieplnej w GJ.
Elektroniczny podzielnik kosztéw — urzadzenie elektroniczne z odczytem radiowym
montowane na grzejniku.

Nieruchomosé — budynek lub zespdt budynkéw, powigzanych trwale z gruntem,
wydzielony wspdlnym urzadzeniem pomiarowym.

§3

Rozliczanie kosztow ciepta z jego dostawcay

Rozliczeniu podlegajg koszty wynikajgce z realizacji umowy o dostawe energii cieplnej.
Koszt dostawy ciepta skiada sie z:

a. kosztow niezaleznych od zuzycia — koszty state;

b. kosztow zaleznych od zuzycia — koszty zmienne.
Koszty te i ich podziat wynikaja bezposrednio z naleznosci objetych fakturami
wystawianymi przez dostawce ciepta.
Po otrzymaniu faktury od dostawcy ciepta pracownicy Dziatu Rozliczeh Mediéw sprawdzaja
prawidtowos¢ wystawionej faktury i po zatwierdzeniu pod wzgledem merytorycznym
przekazuja jg do Dziatu Ksiegowosci.
Dziat Rozliczei Mediéw jest zobowigzany do kontroli prawidlowosci zawartych uméw
i otrzymanych faktur pod wzgledem merytorycznym, z uwzglednieniem prawidtowoéci
uzytych taryf oraz ich zgodnosci z dokonanymi odczytami ilosci zuzytego ciepta oraz
wielkosci mocy zamoéwionej.

§4

Ogolne zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

Zmiana Uzytkownika lokalu zostanie odnotowana i wprowadzona do bazy danych
prowadzonej przez Spotdzielnie. Koszty podstawowe i dodatkowe dzieli sie proporcjonalnie
do okresu zamieszkiwania. Koszty zuzycia dzieli sie zgodnie z podpisanym przez strony
oswiadczeniem (opcja do wyboru):

a. zgodnie z odczytem posrednim;

b. przypisuje sie cate koszty jednemu z Uzytkownikéw lokalu.
W przypadku zgtoszenia przez Uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika kosztdw c.o.
(w danym okresie rozliczeniowym i po wykonaniu jego naprawy), rozliczenie kosztéw
ogrzewania tego okresu rozliczeniowego =zostanie dokonane przez Spétdzielnie
szacunkowo.
Koszty dostawy ciepta w podziale na zmienne i state ewidencjonowane s3 i rozliczane
odrebnie dla kazdej Nieruchomosci. W przypadku, gdy dostawca ustala optate za ciepto
tacznie dla dwéch lub wiecej budynkdéw, podziatu tej optaty na poszczegdine budynki
dokonuje sig proporcjonalnie do wskazar podlicznikéw lub proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej budynkow.
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a. koszty zmienne centralnego ogrzewania (c.0.);
b. koszty podgrzania cieptej wody uzytkowej.
5. Koszty zmienne c.o. dzielg sie na:

a. koszty podstawowe - w skiad kosztéw podstawowych wchodzg miedzy innymi
ogrzewanie klatek schodowych, tazienek, pralni, suszarni, innych pomieszczen
ogdinego uzytku oraz zyski z piondw c.o., zyski/straty wynikajace z migracji ciepla
miedzy pomieszczeniami wewnetrznymi o zréznicowanej temperaturze wynikajacej ze
sposobu uzytkowania lokalu;

b. koszty zuzycia - rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan zainstalowanych podzielnikéw
kosztow ogrzewania.

6. W rozliczeniu kosztéw zmiennych c.o. za okres rozliczeniowy przyjeto zasady:

a. w Lokalach nieopomiarowanych rozliczanie wedtug maksymalnych kosztéw
ogrzewania powierzchni uzytkowej nieruchomosci, W uzasadnionych przypadkach
Zarzad moze ustali¢ koszt nizszy niz maksymalny. Koszty lokali nieopomiarowanych
sg kosztami ryczattowymi;

b. w Lokalach opomiarowanych przyjeto:

Koszt ogrzewania danego lokalu zalezy liniowo od liczby jednostek odczytanych ze wszystkich
podzielnikéw w danym lokalu i powierzchni lokalu:

Yi = a-xi+b-m; [zt].

Na usrednione proporcje podziatu kosztéw ogrzewania dla catych zasobéw Spétdzielni sktadaja
sie:

= 59 % koszty podstawowe;
e 41 % koszty zuzycia.

Szczegdtowy podziat dla poszczegéinych budynkéw zalezy od kosztéw jednostki podzielnikowej
w danym budynku — koszt jednostki nie moze przekracza¢ trzykrotnej wartoéci éredniej dla
wszystkich budynkéw w danym sezonie rozliczeniowym.

Koszty zuZycia pomniejszone sq o wartosc kosztow ryczaftowych

(K0'0,41 _) va [
a=|\—-—al|l‘n+a [z
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gdzie:

Yi — obliczone koszty w i- tym lokalu;

aib - wspétczynniki state, obliczane oddzielnie dla kazdego budynku po kazdym sezonie
grzewczym;

a — srednia wartos¢ wspotczynnika a dla wszystkich budynkéw;

amax — maksymalna wartoS¢ wspéiczynnika a, wystepujgca w danym sezonie, przy
usrednionych proporcjach podziatu 59 % koszty podstawowe, 41 % koszty zuzycia;

Xi — wskazania podzielnikéw w i-tym lokalu (po korekcie wspétczynnikiem mocy grzejnika
Wpg oraz wyrdwnawczym Rm);

mi — powierzchnia i-tego lokaluy;

Ko — sumaryczne koszty zmienne budynku dzielone na poszczegdine lokale;

Rm - wspétczynnik wyréwnawczy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku wyznaczony
na podstawie projektowego zapotrzebowania na ciepto.

Spétdzielnia przy rozliczeniu c.o. zobowigzana jest do stosowania Rm dla catosci zasobdw.
Przy czym wartos¢ wspétczynnika "Rm" bedzie wynosi¢ jeden dla lokali uzytkowych, Lokali
nieopomiarowanych, a takze w przypadku, gdy wskazania podzielnikéw nie bedg stanowity
podstawy do rozliczen c.o.

Wpg - wspotczynniki korekcyjne wynikajace z rodzaju i wielkosci grzejnikéw -ujete w systemie
rozliczeniowym stosowanym przez Spétdzielnie, wyznacza dostawca (producent) podzielnikéw
ciepta w oparciu o moc grzejnika ustalong na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji
grzejnikow w lokalach.

§5

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow statlych c.o.

1. Uzytkownicy lokali wnosza co miesiac zaliczki na pokrycie catkowitych kosztéw optaty statej
zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania, podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz za
straty ciepta wynikajgce z cyrkulacji cieptej wody w instalacji oraz ewentualne straty
przesytu.

2. Wysokos¢ miesigcznych zaliczek ustala Zarzad Spétdzielni w oparciu o rzeczywiste koszty
optaty statej dla Nieruchomosci (naliczone zgodnie z Taryfg dla ciepta) w przeliczeniu na
1m? powierzchni uzytkowej lokalu.
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3. Wymiar optat moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku:
a. zmiany Taryfy dla ciepla;
b. zmiany wielkosci mocy zaméwionej.
4. Po kazdym zakonczeniu okresu rozliczeniowego zaméwiona moc cieplna podlega analizie
jej wielkosci w stosunku do rzeczywistego zapotrzebowania w terminie do 30 listopada
(termin ewentualnej zmiany wielkosci mocy zamdwionej u dostawcy ciepta).

56

Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw zmiennych c.o.

1. Na koszty zmienne c.o. poniesione w Nieruchomosci skiadaja sie nastepujace elementy:

a. poniesione koszty zuzycia energii ciepinej na cele c.0. (G)) w poszczegdlinych
budynkach wedtug odczytéw licznikéw ciepta w nich zamontowanych i wedtug
obowigzujgce]j Taryfy dla ciepta;

b. poniesione koszty uzupetnienia czynnika grzewczego;

c. koszty wynikajace z uznanych reklamacji dotyczacych rozliczenia z poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenie kosztéw zmiennych c.o0. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych wykonywane
jest przez Spotdzielnie w oparciu o:

a. zaliczki naliczone na cele c.0. w okresie rozliczeniowym;

b. wyniki odczytéw podzielnikw kosztéw c.o. w lokalach;

c. koszty zmienne c.0. poniesione przez poszczegdlne budynki w okresie
rozliczeniowym.

3. Koszty zuzycia rozliczane w oparciu o wskazania podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
zwigzane z iloScig zuzytego ciepta w lokalu, beda ustalane w nastepujacy sposéb:

a. odczyty wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania dokonywane sa za pomoca
systemu stacjonarnego wykorzystujgcego infrastrukture radiowa, umozliwiajgcego
zdalny odczyt wskazan podzielnikéw w poszczegdinych lokalach:;

b. suma wynikéw odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania z danego lokalu
(modyfikowanych przez wspéfczynnik korekcyjny grzejnika Wpg oraz wspdiczynnik
wyréwnawczy Rm stosowany ze wzgledu na potozenie mieszkania w bryle budynku)
zawiera jednostki zuzycia przypadajgce na rozliczenie kosztédw zuzycia danego
lokalu. Dopuszcza sig korekte jednostek podzielnikowych w przypadku stwierdzenia
pracy podzielnikéw ciepta w tzw. trybie jednoczujnikowym:

c. suma zmodyfikowanych jednostek zuzycia ze wszystkich podzielnikéw kosztéw
ogrzewania z nieruchomosci zawiera jednostki zuzycia przypadajgce na rozliczenie
kosztéw zuzycia catej nieruchomosci;

d. koszt zuzycia dla lokalu zostaje ustalony jako udziat danego lokalu w kosztach
zuzycia budynku proporcjonalnie do udziatu jednostek zuzycia przypadajacych na
dany lokal w sumie jednostek zuzycia przypadajacych na cata nieruchomogé.

4. Koszty podstawowe lokalu stanowig odpowiedni udziat danego lokalu w kosztach

podstawowych budynku. Ten udziat ustala sie jako stosunek powierzchni uzytkowej tego

lokalu do sumy powierzchni uzytkowej lokali rozliczanych w budynku.

Koszt zmienny ogrzewania lokalu stanowi sume kosztu podstawowego i kosztu zuzycia.

6. Na potrzeby kosztéw zmiennych ogrzewania Uzytkownicy lokali wptacaja comiesieczne
zaliczki w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spéidzielni. Zaliczki ustalane beda

b
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indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie zuzycia poprzednich okreséw
rozliczeniowych. Mogg one ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
w przypadku:
a. zmiany Taryfy dla ciepta;
b. gdy wnoszone optaty zaliczkowe nie pokrywajg kosztéw faktycznego zuzycia energii
cieplnej;
c. gdy Uzytkownik ustali indywidualny wymiar zaliczki w zaleznosci od kosztéw
poniesionych w poprzednich okresach rozliczeniowych.
Rozliczenie kosztow ogrzewania uwzglednia wysoko$¢ zaliczek naliczonych na koncie
Uzytkownika lokalu w okresie rozliczeniowym.

§7

Wydruk rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania

Na wydruku rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania widniejg nastepujace dane:

g

o

Imie i nazwisko Uzytkownika, adres lokalu.

Okres rozliczeniowy, okres uzytkowania iokalu.

Zestawienie jednostek zuzycia w danym lokalu w okresie rozliczeniowym,
z uwzglednieniem wspétczynnikéw Wpg oraz Rm oraz ewentualnych korekt.

Zestawienie roczne sumy kosztow zamdwionej mocy ciepinej i jej przesytu dla danego
budynku oraz strat ciepta wynikajgcych z cyrkulacji.

Zestawienie roczne kosztow zmiennych ciepta dla danego budynku.

Zestawienie roczne kosztéw dla rozliczanego mieszkania z uwzglednieniem whniesionych
zaliczek.

Wskazanie terminu wplaty naleznosci w przypadku wystapienia niedoboru w rozliczeniu
oraz terminu skiadania reklamaciji.

§8
Zasady rozliczania kosztéw podgrzewania cieptej wody uzytkowej

Jako koszt podgrzewania cieptej wody uzytkowej w danym budynku ustala sie statg ilos¢
ciepta zuzytg do podgrzania 1 m* wody na 0,22 GJ i ceng jednostkowg ciepta zgodnie
z obowigzujacg Taryfg dla ciepta (uwzgledniajgc szacunkowg strate ciepta w instalagji
w ilosci ok, 15% bez strat cyrkulacii).

Jednostkowy koszt podgrzania wody zatwierdzany jest przez Zarzad.

Koszt podgrzania wody rozlicza sie zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia
wody w zasobach LWSM.

Strona6z8

-




§9

Postanowienia konicowe

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu:

a. zamontowania urzadzen (podzielnikéw kosztéw ogrzewania z odczytem zdalnym lub
cieptomierzy z odczytem zdalnym w przypadku gdy pozwala na to infrastruktura
techniczna);
dokonywania odczytow kor.trolnych oraz plembowania podzielnikdw;
konserwacji, naprawy i wymiany urzadzer;
kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego;
ponownego montazu podzielnikow kosztdw po uszkodzeniu lub wymianie
grzejnikow.

2. Uzytkownik lokalu ponosi koszty:

a. montazu podzielnikow kosztow ciepta ze zdalnym odczytem wraz z infrastrukturg do

przesytu, odczytu i rozliczen kosztéw ogrzewania;

b. wymiany lub naprawy uszkodzonych z winy Uzytkowania lokalu podzielnikdw

kosztéw lub plomb;

C. ponownego montaz podzielnikéw po wymianie grzejnikéw;

d. interwencji Spétdzielni na skutek nieuzasadnionej reklamacii Uzytkownika lokalu.

3. Uzytkownicy lokali uzytkowych nie korzystajacy z c.o., a posiadajacy indywidualne
ogrzewanie w budynku objetym opomiarowaniem, pokrywajq koszty optaty statej
w budynku (np. klatka schodowa, korytarze, piwnice).

4. Dla kazdego lokalu w danym okresie rozliczeniowym zostang wyliczone minimalne
i maksymalne koszty ogrzewania lokali zréznicowane w poszczegdlnych budynkach.

5. Kazdy Uzytkownik lokalu ma prawc wgladu w rozliczenie kosztéw ciepta (c.0.) dokonane
dla jego budynku za caly okres rozliczeniowy, przy uwzglednieniu przepisow prawa
odnoszgcych sie do ochrony danych osobowych.

6. Kazdy Uzytkownik lokalu ma prawo wgladu do rozliczen miedzy dostawcg ciepta
a Spotdzielnig za dostarczone do jego budynku ciepto.

7. Kazdy Uzytkownik lokalu ma prawo wgladu w zestawienia wspéiczynnikéw
wyréwnawczych ,Rm” przyjetych do rozliczen kosztéw c.o dla danej Nieruchomoéci
w danym okresie rozliczeniowym.

8. Termin rozpoczgcia i zakoriczenia sezonu grzewczego ustala Zarzad Spoétdzielni
W porozumieniu z dostawcg ciepta po uwzglednieniu warunkéw pogodowych i ich prognoz.
Istnieje mozliwos¢ zmiany terminu rozpoczecia Iub zakoficzenia sezonu grzewczego na
pisemny wniosek Uzytkownikévs lokalu, potwierdzony podpisem przez co najmniej %
Uzytkownikdw lokalu danej Nieruchomoéci z zastrzezeniem, iz z kazdego lokalu
uprawniona do ztozenia wniosk jest jedna osoba.

9. Ogrzewanie na klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach wspéinych jest wiaczane
| wytaczane przez Administracie osiedla (budynku) uwzgledniajac temperature na klatce
oraz w pomieszczeniach wspolnych i temperature zewnetrzng lub na wniosek 34
Uzytkownikéw lokali danej Nieruchomodci z zastrzezeniem, iz z kazdego lokalu uprawniona
do ztozenia wniosku jest jedna osoba.,

10. Temperatura na klatce nie powinna spasé ponizej 8°C.

11. W nieruchomoéciach, w ktdrych zameontewano podzielniki ciepta na pisemny wniosek
Uzytkownikow Ickalu (potwierdzony podpisem przez co najmniej % Uzytkownikdw lokalu
danej Nieruchomoéci z zastrzezeniem, iz z kazdego lokalu uprawniona do ztozenia wniosku

Tano
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12.

13

14,

15.

16.

17.

18.

jest jedna osoba) mozZliwe jest rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania w oparciu
0 powierzchnie uzytkowg lokali. Wniosek wazny jest dla jednego okresu rozliczeniowego
i powinien zostac dostarczony do Spotdzielni przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego,
ktorego dotyczy.

Koszty ogrzewania wynajetych ogrzewanych pomieszczenn wspdlnych, zabudowanych
korytarzy itp. ponosza uzytkownicy lub najemcy tych pomieszczen, wg stanu ich
opomiarowania. W sytuacji braku technicznej mozliwosci opomiarowania, koszt
ogrzewania tych pomieszczen naliczany bedzie w wymiarze kosztu ogrzania powierzchni
uzytkowej lokalu metoda ryczattows z zastosowaniem wspotczynnika 1,0.

Pomieszczenia pozsypowe traktowane sg jako pomieszczenia nieogrzewane.

W przypadku niemoznosci dokonania odczytéw zdalnie, Spétdzielnia poinformuje
Uzytkownika lokalu o koniecznosci odczytu podzielnikéw w Jego lokalu, Pracownik
Spétdzielni ustali z uzytkownikiem termin.

Spotdzielnia zdalnie monitoruje dziatanie podzielnikéw oraz alarmy zwiazane z préba
ingerencji w prace podzielnika. Po zawiadomieniu Uzytkownika lokalu pracownik
Spétdzielni moze sprawdzi¢ stan podzielnika w lokalu.

Rozliczenie nastgpuje nie pozniej niz do 30 wrzesdnia. Wydruk rozliczenia dostarczony
bedzie do Uzytkownikow lokali poprzez indywidualne skrzynki pocztowe ze skutkiem
doreczenia, chyba ze zgloszono inng jego forme.

Wszelkie reklamacje rozliczen kosztdw energii cieplnej za ogrzewanie powinny byé
dokonywane pisemnie, w terminie czterech tygodni od dnia otrzymania rozliczenia.
Reklamacje uznane, wynikajgce z niniejszego Regulaminu, obcigzajg koszty danego
budynku w nastepnym ckresie rozliczenicwym.

W szczegolnych, uzasadnionych przypadkach depuszcza sie rozpatrzenie reklamacii po
ustalonym terminie.
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