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Dzial I POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1. Postanowienia wstepne (81 - §4)

§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Lokatorsko - Wiasnosciowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
~Morena”, zwana dalej Spétdzielnia.
Siedzibg Spdtdzielni jest miasto Gdansk.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach okreslonych w szczegdlnosci w:

1.

Ustawie ,Prawo Spétdzielcze" z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. Nr 30 poz. 210
wraz z pozniejszymi zmianami),
Ustawie o Spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku

(Dz. U. Nr 4 z 2001 r. poz. 27 wraz z pdzniejszymi zmianami),

3. Przepisach niniejszego Statutu,

Regulaminach uchwalonych przez organy Statutowe Spotdzielni.

§3
Spotdzielnia posiada osobowo$¢ prawng. W skfad Spoétdzielni wchodzg zasoby
mieszkaniowe, lokale uzytkowe i inne obiekty towarzyszace.
Spétdzielnia jest réwniez ,zakladem pracy” dla zatrudnionych w niej oséb fizycznych -

pracownikdw Spotdzielni, na podstawie uméw o prace, wyboru lub powotania.

§4

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw
moze prowadzi¢ wspding dziatalnos$¢ gospodarcza.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczno - wychowawczg i oSwiatowo - kulturalng na
rzecz swoich cztonkéw.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.

5. Spétdzielnia moze sie zrzesza¢ w zwigzkach spoétdzielczych.



Rozdziat 2. Cel i przedmiot (§5)

§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD — 68.10.Z,
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi PKD — 68.20.Z,
3) dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie PKD-
68.3.Z,
4) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni PKD — 81.30.Z,
5) pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych PKD —
85.51.7,
6) pozaszkolne formy edukacji artystycznej PKD — 85.52.Z,
7) pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie
indziej niesklasyfikowanej PKD — 82.99.Z,
8) dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach PKD -
81.10.Z,
9) dziatalno$¢ obiektdw sportowych PKD — 93.11.Z.

2. Przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkédw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych
budynkach lub lokali o innym przeznaczeniu,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wihasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci,
3) budowanie Ilub nabywanie budynkdw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie,
5) zarzadzanie nieruchomosciami, ktére nabyto na podstawie ustawy, a stanowigcymi
mienie cztonkdw Spotdzielni,
6) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw, na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,
7) wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni, swoim cztonkom lub osobom niebedgcym cztonkami,
8) nabywanie na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste terendw z przeznaczeniem na

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjno — eksploatacyjnej,



9) nabywanie na wiasnoS¢ terendw przeznaczonych pod realizacje budownictwa
mieszkaniowego lub uzytkowego,
10) oddawanie w najem lub dzierzawe gruntéw i lokali uzytkowych.
3. Spoidzielnia moze réwniez prowadziC inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio

z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 5.

Rozdziat 3. Majatek Spotdzielni (§6 - §7)

§6

1. Majatek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

2. Do indywidualnych praw majatkowych poszczegodlnych cztonkéw Spétdzielni naleza:
1) prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,
2) prawo do udziatu we wspdtwiasnosci dziatki gruntu zwigzane z prawem odrebnej
wiasnosci do lokalu mieszkalnego,
3) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Majatek Spotdzielni, jako osoby prawnej, stanowig w szczegdlnosci:
1) nieruchomosci z budynkami mieszkalnymi, z wylgczeniem lokali, dla ktérych
ustanowiono odrebne prawo wiasnosci do lokalu i wspdtwiasnosci w dziatce gruntu
zwigzanej z tym prawem,
2) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spoteczno-kulturalnej, administracyjnej i innej,
z budynkami i innymi urzgdzeniami,
3) nieruchomos$ci z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem poszczegdinych
budynkdw lub osiedli, z wyjatkiem urzadzen stuzacych do doprowadzenia lub
odprowadzenia wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz innych urzadzen podobnych
nienalezacych do czesci skladowych gruntéow i budynkéw a wchodzacych w sktad
przedsiebiorstw lub zakfadéw, ktére dostarczajg te media,
4) nieruchomosci niezabudowane, w tym parkingi i tereny rekreacyjne,
5) prawa wieczystego uzytkowania lub wiasnosci terenu, na ktérym lezg wspomniane
wyzej nieruchomosci, z wylaczeniem prawa wspotwiasnosci gruntdw zwigzanych
z odrebnym prawem wiasnosci do lokalu mieszkalnego,

6) majatek ruchomy, w tym samochody, urzadzenia techniczne i komputery,



7) aktywa i pasywa Spétdzielni.
§7

Dla realizacji celdw Statutowych Spoidzielnia moze za zgodg Walnego Zgromadzenia

przystepowac do innych organizacji gospodarczych i spotecznych.

Dziat II CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
Rozdziat 1. Cztonkostwo w Spoétdzielni (§8 - §11)

§8

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu nabyte przed dniem 31.07.2007 r.,

¢) prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

d) prawo najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

Osobg bliskg, o ktdérej mowa w niniejszym Statucie, jest zstepny, wstepny, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

3. Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spotdzielcze prawo do
lokalu, albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni.

4. Osoba niemajgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgca ograniczong zdolnos¢ do
czynnos$ci prawnych w sprawach zwigzanych z przyjeciem w poczet cztonkéw Spétdzielni,
ustanowieniem na ich rzecz lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnosci
lokalu oraz w innych sprawach cztonkowskich, jest reprezentowana przed organami
Spoétdzielni  przez swoich przedstawicieli ustawowych, a takze ustanowionych

postanowieniem wtasciwego sadu opiekunéw prawnych lub kuratoréw.

§9
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze osobie takiej nie moze przystugiwaé
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w
poczet cztonkdw Spdtdzielni, jezeli spetnia jedno z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnig spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu,



2)

nabyta wiasnoSciowe spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci

w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub przetargu.

§10

. Osobie fizycznej nie mozna odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni, o ile

spetnia jedno z nastepujgcych wymagan:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

zgromadzita $rodki na wkiad mieszkaniowy lub na wktad budowlany albo tez zaliczke
na wktad budowlany w wymaganej wysokosci,

ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem wiasnosciowego prawa do lokalu lub
wktadu budowlanego wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze
dziedziczenia, zapisu, darowizny lub umowy albo prawomocnego wyroku sadu lub
wygranego przetargu,

ubiega sie o czionkostwo w zwigzku z zawarciem umowy o budowe lokalu
i ustanowieniem na jej rzecz odrebnej witasnosci lokalu lub nabyciem ekspektatywy
wraz ze zwigzanym z tym uprawnieniem w drodze dziedziczenia, zapisu, darowizny
lub umowy albo prawomocnego wyroku sadu lub wygranego przetargu, ktory zostat
ogtoszony przez Spoétdzielnie,

matzonek jej jest cztonkiem Spétdzielni,

ubiega sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego lub mieszkalnego
i zgromadzita $rodki na wktad budowlany w wymaganej wysokosci,

przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw na podstawie bezwzglednie
obowigzujgcych przepisbw prawa i spetnia wszystkie przewidziane prawem
i niniejszym statutem warunki,

ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang posiadanego prawa do lokalu.

§11

. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr:

1)

2)

cztonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu
do czionkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), wysokos¢
zadeklarowanych i wniesionych udziatow, zmiany tych danych, date przyjecia
w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania;

dtuznikdw zawierajgcy wysokoS¢ zadtuzenia uzytkownikdéw lokali wobec Spétdzielni
wraz z naleznymi odsetkami za zwioke za okres przekraczajacy trzymiesieczne
zadtuzenie wedtug stanu na wymieniony w rejestrze dzien. W przypadku dokonania
sptaty zadituzenia w catosci lub w czeSci Zarzad Spétdzielni dokona niezwiocznie

stosownej korekty w rejestrze zadtuzenia.



2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

3. Udostepnianie danych rejestru, o ktérym mowa w ustepie poprzednim, odbywa sie
w trybie i na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie

danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. Nr 101 poz. 926 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spotdzielni

(§12 - 813)

§12

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji, ktéra pod rygorem
niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez
przystepujacego do Spdétdzielni powinna zawierac jego imie i nazwisko, numer PESEL oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujgcym jest osoba prawna — jej nazwe, siedzibg
oraz numer wpisu i organ rejestrowy, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczace
wkfadow a takze status lokalu, o jaki wystepuje.

2. W formie pisemnej deklaruje sie takze dalsze udzialy, jak i wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaracji.

3. (Uchylony)

§13

1. O przyjeciu w poczet cztonkdw Spotdzielni decyduje Zarzad Spoétdzielni, majac na uwadze
mozliwos$¢ zaspokojenia potrzeb lokalowych w ramach posiadanych zasobdw lokalowych.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwdch
cztonkdw Zarzadu lub osdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

3. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spoétdzielni powinna by¢ podjeta w terminie
1 miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O tresci uchwaty dotyczacej
przyjecia w poczet cztonkdéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia, zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale na adres wskazany we wniosku osoby ubiegajgcej sie o

przyjecie.



5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego
wniesienia. O decyzji Rady w tej sprawie zainteresowany powinien by¢ poinformowany w
terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty wraz z uzasadnieniem. Decyzja Rady jest

ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Rozdziat 3. Optaty cztonkowskie (§14)

§ 14
1. Czlonek Spdtdzielni obowigzany jest wnieS¢ wpisowe i udziaty cztonkowskie.
2. Ustala sie opfaty cztonkowskie w wysokosci:

1) wpisowe 20%, a udziat 25% minimalnego wynagrodzenia za prace, ogtaszanego

obwieszczeniem Prezesa Rady Ministrow w Monitorze Polskim i obowigzujgcego w dacie

przyjecia do Spétdzielni,

2) wpisowe 5%, a udziat 5% minimalnego wynagrodzenia za prace, ogtaszanego

obwieszczeniem Prezesa Rady Ministrow w Monitorze Polskim i obowigzujgcego w dacie

przyjecia do Spéidzielni, dla wspdétmatzonka oraz spadkobiercy cztonka Spétdzielni
obejmujgcego spadek po nim,

3. Czlonek Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 135 Statutu obowigzany jest zadeklarowac wptaty
nastepujacej ilosci udziatow:

1) trzy udziaty, jezeli ubiega sie o ustanowienie spdtdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej witasnosci do lokalu mieszkalnego lub nabyt to
prawo w drodze wygranego przetargu,

2) piec udziatow, jesli ubiega sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci do nowego
lokalu mieszkalnego w LWSM ,Morena”,

3) jeden udziat, jezeli jest wspétmatzonkiem osoby posiadajacej spotdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci albo nabyt to prawo w drodze dziedziczenia
zapisu, darowizny lub umowy, albo prawomocnego wyroku sadu, a takze gdy
przystuguje mu roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw na podstawie bezwzglednie
obowigzujgcych przepisow prawa i spetnia wszystkie przewidziane prawem i
niniejszym Statutem warunki,

4) dziesie¢ udziatow, jezeli ubiega sie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego lub prawa odrebnej wiasnosci do lokalu uzytkowego albo nabyt to prawo
w drodze dziedziczenia, zapisu, darowizny lub umowy, albo prawomocnego wyroku
sadu lub wygranego przetargu.

4. Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajg kumulacji.



5.

Zadeklarowane wpisowe oraz udziaty cztonek zobowigzany jest wptaci¢ do Spétdzielni w
terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkdéw.
Cztonek Spétdzielni, ktory posiadajac juz jedno spétdzielcze prawo do lokalu w Spétdzielni
lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu w Spdtdzielni nabywa kolejne spétdzielcze prawo lub
prawo odrebnej wiasnosci lokalu - nie uiszcza wpisowego, a jedynie wptaca
zadeklarowane udziaty, o ktérych mowa w ust. 3. W przypadku, gdy osoba posiadajaca
juz jedno spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu w chwili
nabywania drugiego prawa nie jest cztonkiem Spétdzielni, ubiegajac sie o cztonkostwo
jest zobowigzana do wpfaty wpisowego ustalonego w § 14 ust. 2.

Niewptacenie wpisowego lub udziatdbw w ustalonym terminie stanowi podstawe do
wykreslenia ze Spétdzielni.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

9. Czlonek Spotdzielni moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym

10.

11

12.

Spotdzielni wskazaé osobe, ktdrej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptacic
jego udziaty. Wyptata udziatéw nastepuje w wartosci nominalnej. Prawo z tego tytutu nie
nalezy do spadku.

Cztonek Spétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgdaé zwrotu wptat na udziaty.

. W razie ustania cztonkostwa Spétdzielnia zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie

przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wpfaconej na udziaty powinien by¢ dokonany
rownoczesnie ze zwrotem wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
Jezeli cztonkostwo ustanie przed wniesieniem wkitadu mieszkaniowego lub budowlanego,

zwrotu udziatéw Spdtdzielnia dokona w terminie 30 dni od daty ustania cztonkostwa.

Rozdzial 4. Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa (§15 - §17)

§15

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkdw réwne.

1.

§ 16
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) bierne i czynne prawo wyborcze do organdow Spotdzielni,
2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, udziatu w posiedzeniach Rady

Nadzorczej i jej komisji jako obserwator, zgtaszania wnioskdw w sprawach



zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni, a takze uzyskiwania informacji o sposobie ich
zatatwienia,

3) prawo do zaznajamiania sie z rejestrem cztonkéw Spotdzielni,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do zadania, w trybie przewidzianym w niniejszym Statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo do Zadania, w trybie okreSlonym Statutem, zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia, a takze uchwat
podjetych przez ten organ,

8) prawo zaznajamiania sie z protokotami obrad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej a takze z
uchwatami podjetymi przez te organy, za wyjatkiem uchwat podlegajgcych ochronie
dotyczacych indywidualnych spraw czionkéw, a objetych ochrong w oparciu
0 obowigzujgce przepisy prawne lub tez noszacych klauzule ,informacje chronione”,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

10) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie, a takze
dostepu do elektronicznych publikacji tych dokumentéw na stronie internetowej
Spétdzielni,

11)prawo do otrzymania odpisoéw i kopii uchwat i protokotéw obrad organéw Spoétdzielni,
protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

12) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez te organy, a w przypadkach prawem przewidzianych bezposredniego
zaskarzenia tych uchwat do sadu,

13)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z pomieszczen
wspdinych oraz urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

14) prawo do Swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

15)wynikajacy z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych obowigzek Spotdzielni zawarcia
na jego zadanie umowy:

a) ustanowienia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) o ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu,
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C) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
d) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
16) wynikajacy z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych obowigzek Spotdzielni, na jego
zadanie przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem
zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw,
17)prawo do wynajecia lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze prawo,
z zastrzezeniem braku zmiany przeznaczenia lokalu,
18)prawo do tworzenia Domowych Samorzadéw Spotecznych w nieruchomosciach
jednobudynkowych.

2. (Uchylony)

3. Koszt sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 16 ust 1 pkt 11)
Statutu pokrywa czionek Spdtdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie w wysokosci
wynikajacej z regulaminu udostepniania dokumentéw cztonkom LWSM ,Morena”.

4. Czlonek Spotdzielni moze za zgodg Zarzadu Spétdzielni prowadzi¢ w czesci lub w catym
lokalu mieszkalnym dziatalno$¢ gospodarczg pod warunkiem, ze nie bedzie ona ucigzliwa
dla uzytkownikdédw innych mieszkan i prowadzenie jej nie naruszy przepisbw prawa
budowlanego oraz przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych i bhp, ochrony $rodowiska
i innych. Prowadzenie takiej dziatalnosci bez zgody Spoétdzielni stanowi podstawe do

wykluczenia z cztonkostwa w Spétdzielni.

§17
Cztonek Spdtdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegal przepisdw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminéw
i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnies¢ wpisowe i udzialy w wymaganej wysokosci na dzien ziozenia wniosku
0 przyjecie w poczet cztonkdw Spdtdzielni,

3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega sie o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

4) uiszczac terminowo optaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni, jak réwniez pokrywac koszty
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zwigzane z dziatalnoscig spoteczno-wychowawczg oraz os$wiatowo-kulturalng

prowadzong przez Spoétdzielnie, a takze zobowigzania Spétdzielni z innych tytutdw,

5) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw, a

w szczegolnosci:

a) z tytutu sptat kredytow zaciggnietych przez Spétdzielnie,

b) z tytutlu poniesionych, a niezrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw
scalania i podziatu nieruchomosci, jak réwniez kosztéw z tytutu oznaczenia
poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych
ustanowiono odrebng wtasnos¢,

6) whnie$¢ optaty z tytutu zakupu gruntu lub wykupu gruntéw, jezeli ubiega sie o prawo
odrebnej wiasnosci lokalu,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

8) zawiadomic¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia

w poczet cztonkdw oraz majgcych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnig

oraz na wysokos¢ optat,

9) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac do wykonania,

11)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

12)zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie

0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

13)korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonymi przez Spoétdzielnie,
nie dokonywac zmiany przeznaczenia lokalu lub przebudowy bez zgody Spétdzielni,
14)uzywa¢ lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem na zasadach okreSlonych

w regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorczg,

15)zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi i przekaza¢ go
do dyspozycji Spétdzielni w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu prawa, jakie do tego

lokalu mu przystugiwato.

Rozdziat 5. Ustanie czlonkostwa w Spotdzielni (§18 - §25)

§ 18
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Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia czionka,

2) wykreslenia cztonka,

3) wykluczenia cztonka,

4) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania poprzez
wykreslenie z odpowiedniego rejestru,

5) zbycia prawa do lokalu,

6) w nastepstwie wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu

w Spotdzielni.

§19
Cztonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na uzasadniony wniosek
cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrdcony.
Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 20

Spoétdzielnia moze rozwigzaC stosunek cztonkostwa tylko poprzez wykluczenie albo

wykreslenie cztonka.

1.

2.

§21

Cztonek niewykonujgcy obowigzkéw Statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych

moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

Wykreslenie nastepuje w szczegdlnosci gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub zadeklarowanego udziatu,

2) zbyt spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni i nie ztozyt wypowiedzenia czionkostwa, oraz nie objety go
regulacje § 18 pkt. 5,

3) zbyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni i nie ztozyt wypowiedzenia cztonkostwa, , oraz nie objety go regulacje §
18 pkt. 5,
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4)

5)
6)

7)

utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktdérego
prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,

utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

utracit spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

utracit spdtdzielcze prawo do lokalu w wyniku prawomocnego orzeczenia sgdowego.

§ 22

. Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej

lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie

pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spoétdzielni lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci gdy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

cztonek Spétdzielni Swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
w szczegoblnosci przez wykorzystanie dokumentdéw uzyskanych na podstawie § 16 ust.
1 pkt 11) Statutu poprzez narazenie Spétdzielni na powstanie szkody,

uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni,
w szczegdlnoéci  polegajacych na  terminowym wnoszeniu optat  zwigzanych
z utrzymaniem lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a zalegtosci z tego
tytutu przekraczajg okres 6 miesiecy,

nie wptacit w ustalonym terminie wymaganego wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

uporczywie nie wypetnia obowigzkéw Statutowych lub powaznie narusza
postanowienia regulamindw i uchwat organéw Spétdzielni,

powaznie narusza zasady WwspOtzycia spotecznego oraz dobre obyczaje
w szczegdlnosci dewastuje lokal, dokonat zmiany jego przeznaczenia oraz innych
zmian majgcych wplyw na bezpieczenstwo konstrukcyjne lokalu bez uzyskania
wymaganych prawem zezwolen,

$wiadomie wprowadzit Spoétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
naruszajgc przepisy Regulaminu Porzadku Domowego—przez swoje niewlasciwe
zachowanie wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub pomieszczen
wspolnych,

narusza postanowienia § 16 ust. 4 niniejszego Statutu.

. Ponowne przyjecie w poczet cztonkdw osoby wykluczonej moze nastgpi¢ wytacznie po

uregulowaniu wszelkich zobowigzan wobec Spétdzielni.
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§ 23
1. Czlonka zmartego skreSla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem na dzien, w ktorym
nastgpita Smierd.

2. Osobe prawng skresla sie z rejestru czionkdw ze skutkiem na dzien jej ustania.

§ 24

1. Wykluczenia albo wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

2. Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérej ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub
wykreslenia. Zawiadomienie powinno by¢ wystane pod wskazany w aktach cztonkowskich
adres lub doreczone za posrednictwem pracownika Spoétdzielni, co najmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia i zawiera¢ informacje o prawie czionka do zlozenia
wyjasnien oraz pouczenie, ze w razie nieprzybycia Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez
jego udziatu. Zawiadomienie zwrdcone na skutek niepodjecia przesyiki pozostawia sie w
aktach ze skutkiem doreczenia, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawiadomit wczesniej o

zZmianie adresu zamieszkania.

§ 25
O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czionkdw Spdtdzielni zawiadamia sie
zainteresowanego czionka listem poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. Do
zawiadomienia dotacza sie uzasadnienie decyzji oraz podaje tryb i termin wniesienia

odwotania.

Rozdziat 6. Postepowanie Odwotawcze (§26 - §28)

§ 26

1. Whnioski cztonkdw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwiania wniosku badz wydtuzenia terminu rozpatrywania Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad obowigzany jest przedstawi¢ uzasadnienie i pouczy¢é czionka
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej oraz o skutkach nie zachowania

terminu do wniesienia odwofania. Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od
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daty zawiadomienia o decyzji odmownej. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy
odwofania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit

je wyjatkowymi okolicznosciami.

§ 27

. Od uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka Spétdzielni,

zainteresowany cztonek ma prawo wedtug swego wyboru:

1) odwotac sie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w terminie 30
dni od dnia otrzymania odpisu uchwaty wraz z uzasadnieniem albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej bezposrednio do sadu w terminie 6 tygodni od
dni doreczenia cztonkowi uchwaty wraz z uzasadnieniem.

. W przypadku wniesienia odwotania w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka do

Walnego Zgromadzenia, odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne

Zgromadzenie, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

Odwotujacy sie ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popierac je.

O terminie Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie odwotujgcego, pod wskazanym przez

niego w odwotaniu adresem, na co najmniej siedem dni przed tym terminem.

Zawiadomienia dokonuje Zarzad. Nieprzybycie odwotujgcego nie wstrzymuje rozpatrzenia

odwotania przez Walne Zgromadzenie.

. Odpis uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi

w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba Zze cztonek wczesniej wnidst odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia,

2) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
lub Walnego Zgromadzenia.

. Wnhiesienie przez cztonka Spotdzielni odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym

nie ogranicza dochodzenia jego praw w postepowaniu sgdowym. W przypadku
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zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sagdowym,

postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 28

1. Uchwaty organdéw Spodtdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, dorecza
sie cztonkom Spotdzielni listami poleconymi ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub za
posrednictwem pracownikdw Spdtdzielni, za pokwitowaniem na adres wynikajacy
z rejestru czionkdw lub inny wskazany przez cztonka.

2. Pismo zwrdcone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu lub tez niepodjecia
przesytki dwukrotnie przestanej przez Spoétdzielnie za posrednictwem Urzedu Pocztowego,
jak tez odmowa przyjecia doreczonego za posrednictwem pracownika Spoétdzielni pisma
ma moc prawng doreczenia. Za dzien doreczenia uznaje sie dzien zwrotu przesyiki przez
poczte, a w przypadku doreczenia za posrednictwem pracownikow Spdtdzielni, date

sporzadzenia adnotacji na pokwitowaniu 0 odmowie przyjecia.

Dzial III ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdziat 1. Postanowienia ogoine (§29)

§ 29
1. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Domowy Samorzad Spoteczny.

2. Wyboréw do organdw Spétdzielni, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt. od 2-3 dokonuje sie
w gtosowaniu tajnym, zwyktg wiekszoscig gtoséw sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatdw. Odwotanie czionka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym
kwalifikowang wiekszoscig gtosow okreslong w § 34 ust. 5.

3. Do organéw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktdérzy w I turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% waznie oddanych gtoséw. Jezeli w I turze wybordw nie zostaty obsadzone
wszystkie mandaty zarzadza sie II ture wybordéw. Do II tury wyboréw staje tylko
podwdjna liczba oséb w stosunku do nieobsadzonych mandatéow sposrdd tych
kandydatdow, ktérzy w I turze wybordw otrzymali najwiecej gtoséw. Do organdw
Spotdzielni wehodzg kandydaci wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci, ktorzy w II
turze wyboréw otrzymali kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtoséw.
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4.

5.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organdw Spoétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za wyborem lub uchwatg i przeciw wyborowi lub uchwale.

Tryb zwolywania posiedzern organdw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreslajg przepisy niniejszego rozdziatu i regulaminy tych
organdw.

Cztonkowie wybrani do organdéw Spdtdzielni powinni w terminie jednego miesigca
uregulowaé wszystkie swoje zalegtosci wobec Spotdzielni. Wybrani w trakcie petnienia

funkcji nie mogg dopuszczaé do powstawania zalegtosci wobec Spétdzielni.

Rozdziat 2. WALNE ZGROMADZENIE ( § 30- § 38)

§ 30

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

W Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ udziat osobiscie cztonkowie Spoétdzielni lub ich
przedstawiciele ustawowi. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pethomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Kazdemu cztonkowi przystuguje jeden gtos, niezaleznie od ilosci posiadanych udziatow.

§31

. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone i obradowaC w czesSciach. Decyzje w tej

sprawie podejmuje organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza ustala w formie uchwaty zasady zaliczania cztonkdw do poszczegdinych
czesci Walnego Zgromadzenia, z tym Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do
lokali znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Kolegium Walnego Zgromadzenia obradujgcego w czeSciach tworzg: Przewodniczacy
i Sekretarze oraz Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej kazdej jego czesci.

W ciggu 7 dni od daty zakonczenia ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia Kolegium
w oparciu o protokéty zebran czesci Walnego Zgromadzenia, dokonuje podsumowania

gtosowan przeprowadzonych w poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia.
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u

. W przypadku zwotania Walnego Zgromadzenia w czesSciach uchwate uwaza sie za

podijeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a
za uchwatg opowiedziata sie wymagana w Statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby czionkdw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Niezwlocznie po zakonczeniu prac Kolegium, Zarzad publikuje uchwaty Walnego
Zgromadzenia poprzez wylozenie ich w siedzibie Spotdzielni, administracjach
poszczegdinych osiedli i Domu Kultury oraz umieszcza je na stronie internetowej

Spotdzielni.

§32

. Zarzad ma obowigzek zwota¢ Walne Zgromadzenie przynajmniej raz do roku, nie pdzniej

niz do 30 czerwca.

Ponadto Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) jednej dziesiatej liczby cztonkow,

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia skfada sie na piémie z podaniem celu jego
zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spétdzielcza lub Zwigzek Rewizyjny

na koszt Spétdzielni.

§33
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zarzad
zawiadamia na pismie wszystkich cztonkdéw Spétdzielni, Krajowag Rade Spoétdzielczg oraz
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie
powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, bedacych przedmiotem obrad, a takze
informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Za skuteczne
zawiadomienie czionkow Spéidzielni uznaje sie umieszczenie powiadomienia w
skrzynkach lokatorskich na listy wewnetrzne izewnetrzne typu EURO, wywieszenie
zawiadomien w siedzibie Spétdzielni oraz na tablicach ogtoszen w budynkach
mieszkalnych, takze na stronie internetowej Spotdzielni, chyba ze cztonek Spdtdzielni

wskazat inny od ujawnionego w rejestrze cztonkéw adres do korespondencii.
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. Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie Spoétdzielni majg prawo zgtaszaC projekty
uchwat oraz zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktdrych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, pod warunkiem iz
projekt takiej uchwaty zostat poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych przez

cztonkdw Spotdzielni.

. Zarzad jest zobowigzany do zorganizowania w okresie przed Walnym Zgromadzeniem

spotkan z cztonkami spotdzielni reprezentujgcych poszczegdine osiedla.

§ 34

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw i moze
podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkdw w terminie i w sposdb okreslony w § 33 ust. 1.

. Wykreslony.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze ogtosi¢ przerwe w obradach, jesli wniosek
w tej sprawie zostanie przegtosowany zwyktg wiekszoscig gtosdw. Ogtaszajgc przerwe w
obradach Przewodniczacy informuje obecnych cztonkdéw o terminie, czasie oraz miejscu,
w ktdérym obrady, na podstawie dotychczasowego porzadku obrad, bedg kontynuowane.
Powyzsze nie dotyczy Walnego Zgromadzenia zwotanego w czesciach.

. Uchwaty sg podejmowane zwyklg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut
wymadajg kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest sposrdd ogolnej liczby cztonkdéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem ust 7:

2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

2/3 gtosdw — dla podjecia uchwaty w sprawie skrocenia kadencji Rady Nadzorczej,

2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu,

2/3 gtosdw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,

2/3 gtosdw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni.
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. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyijatkiem wybordéw i
odwotania cztonkdw organdéw Spétdzielni. Na zadanie 1/3 liczby cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

. Dla podjecia uchwaty w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej wymagana jest wiekszo$¢ 34 gtosow
oddanych za uchwatg, pod warunkiem Zze w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia lub we
wszystkich jego czesciach, na ktorych bedzie poddawana pod gtosowanie uchwata,
uczestniczy¢ bedzie tacznie, co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do

gtosowania.

§ 35

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw oraz wszystkie jej
organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé
zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty,
jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczag. W wypadku nieustanowienia petnomocnika, sad wihasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni

oraz wszystkich jej organdw.

§ 36

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub kazdej z jego czesSci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

. Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czesci wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej:
Przewodniczacy, Sekretarz oraz dwaj Asesorzy. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w

skfad Prezydium.
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. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la Regulamin obrad

Walnego Zgromaadzenia.

§ 37

. Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad.

. Obrady Walnego Zgromadzenia dokumentowane sg protokotem i nagraniem na tasmie
badz na innym nosniku elektronicznym albo stenogramem.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzany jest protokot, ktdry podpisuje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarz.

. Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia s jawne dla cztonkdéw Spétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

. Protokoty, nagrania albo stenogramy oraz uchwaty przechowuje Zarzad Spétdzielni
co najmniej przez dziesie¢ lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie

przewidujg terminu dtuzszego.

§ 38

. Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spoteczno-wychowawczej i
oSwiatowo-kulturalnej,

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskdw cztonkéw Spdtdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, a takze odwotywanie tych cztonkdéw
Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w zakresie podjecia nowej dziatalnosci inwestycyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania akcji, obligacji i papieréw wartosciowych

z wolnych Srodkéw obrotowych Spétdzielni,
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10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni,
likwidacji Spoétdzielni,

11)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

12)uchwalanie zmian Statutu,

13)uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej oraz uchwalanie Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do lub wystgpienia Spétdzielni ze
zZwigzkow spotdzielczych oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

15)wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktdérym Spdtdzielnia jest zrzeszona,

16) wybor i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

17)skrocenie kadencji Rady Nadzorczej,

18)podejmowanie uchwat w sprawie uchwalania i zmiany Regulaminu Udzielania
Korzysci, o ktdrym mowa w § 58 niniejszego Statutu,

19)rozpatrywanie wnioskdw wynikajagcych z przedstawionego protokotu lustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni i podejmowanie uchwat w tych zakresie,

20) podejmowanie uchwat w sprawie obowigzkéw pokrywania przez cztonkéw Spétdzielni
kosztdw prowadzenia dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

2. Walne Zgromadzenie moze ponadto podejmowac uchwaty we wszystkich innych

sprawach zamieszczonych w porzadku obrad.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza (§39 - §45)

§ 39

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole oraz nadzor nad dziatalnoScig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 13 cztonkdw wybranych sposrdd cztonkéw Spétdzielni przez
Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow z
tym, ze w sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni.

3. Z chwilg nawigzania przez cztonka Rady Nadzorczej stosunku pracy w LWSM , Morena”
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

4. Kadencja czionka Rady trwa trzy lata i rozpoczyna sie z dniem podjecia przez Walne

Zgromadzenie uchwaty o wyborze cztonkéw Rady, a konczy w dniu wyboru nowej Rady.
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. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej wiecej niz dwie kolejne kadencje. Liczbe
kadencji oblicza sie biorgc pod uwage dotychczasowy staz cztonka Rady Nadzorczej.

. Kadencja Rady Nadzorczej moze zostac¢ skrocona uchwatg Walnego Zgromadzenia, jesli
wniosek w tej sprawie zostanie ztozony przez uprawnionych, o ktérych mowa w § 32 ust.
2 pkt 2).

§ 40

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowal sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci: uczestniczy¢ jako wiasciciel, wspdlnik, cztonek wtadz,
doradca, konsultant w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz
Spotdzielni na podstawie zawartych umoéw, pod rygorem skutkédw prawnych
przewidzianych w odrebnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreSlonego
w ust. 1 Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu go w petnieniu czynnosci
cztonka Rady Nadzorczej.

. Czlonek Rady Nadzorczej, przeciwko ktdéremu toczy sie postepowanie karne (w tym
rowniez karno skarbowe) do czasu zapadniecia prawomocnego wyroku podlega
zawieszeniu i nie wykonuje obowigzkéw cztonka Rady.

Zawieszenia dokonuje Rada Nadzorcza przez podjecie uchwaty o zawieszeniu, ktéra
podejmowana jest zwykla wiekszoscia gtosdw. Ostateczng decyzje w sprawie
zawieszonego czionka Rady Nadzorczej podejmuje Walne Zgromadzenie w trybie

przewidzianym dla powotywania i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

. Zatajenie przez cztonka Rady faktu toczgcego sie przeciwko niemu postepowania karnego

stanowi podstawe odwotania z funkcji cztonka Rady Nadzorczej.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje miesieczne zryczattowane wynagrodzenie za
udziat w posiedzeniach, bez wzgledu na iloS¢ posiedzen, w wysokosci %2 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry w danym miesigcu kalendarzowym nie uczestniczyt
w posiedzeniach i pracach Rady traci prawo do miesiecznego wynagrodzenia, o ktérym

mowa w ust. 6.

§ 41

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

. Utrata mandatu przez uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez Walne Zgromadzenie,
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2) skrécenia kadencji Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie,
zbycia prawa do lokalu, jezeli byt to jedyny lokal w zasobach Spétdzielni,

3) zrzeczenia sie mandatu,

4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

5) cofniecia petnomocnictwa w przypadku przedstawiciela reprezentujgcego czionka
bedacego osobg prawng,

6) naruszenia zakazu konkurencji oraz postanowien § 40 i § 52 niniejszego Statutu,

7) rozpoczecia petnienia funkcji cztonka Zarzadu Spétdzielni,

10) opuszczenia trzech kolejnych posiedzen Rady Nadzorczej.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego czionka. Do czasu wyboru nowego czionka

Rada Nadzorcza dziata w ograniczonym sktadzie osobowym.

§42

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i
kulturalnej,
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzania nieruchomosci hipotekg po uprzednim
wyrazeniu zgody przez wiascicieli danej nieruchomosci,

4) upowaznianie Zarzadu Spotdzielni do zaciggniecia kredytow w ramach najwyzszej
sumy zobowigzan uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji zwigzanych ze
spotdzielczoscig oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
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cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw ponoszonych na remonty budynkow,

12)uchwalanie wszelkich innych regulamindéw niezastrzezonych do kompetencji innych
organdéw Spdtdzielni,

13) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdw,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem,

15)wybdr lub powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu, w tym Prezesa i jego
zastepcow,

16)zawieranie z cztonkami Zarzadu uméw o prace stosownie do wymogow kodeksu
pracy,

17) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

18)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu wnioskdw z kazdej przeprowadzonej lustracji Spotdzielni, a takze
nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

19) powotywanie sktaddw statych i czasowych komisji Rady Nadzorczej,

20) podejmowanie uchwat w sprawie zawieszenia cztionka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci, przeciwko ktdremu toczy sie postepowanie karne lub karno-skarbowe,

21)podejmowanie uchwat w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czionkdw do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

25)uchwalanie planu rzeczowo-finansowego inwestycji oraz Regulaminu rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (koszty budowy) lokali (zgodnie z
§ 90 ust. 2 statutu).

. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Cztonkéw Zarzadu

Spétdzielni i pracownikdéw Spotdzielni wszelkich dokumentdw, sprawozdan i wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza ma obowigzek przedstawiania planu pracy i skladania w okresach

potrocznych sprawozdan ze swojej dziatalnosci w dostepnych mediach lokalnych

w szczegdlnosci na stronie internetowej Spétdzielni.

§43
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci

jego zastepca. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywajg sie nie rzadziej niz raz na kwartat.
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. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub osoba wyznaczona przez Kolegium Walnego Zgromadzenia w ciggu
czternastu dni od zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie
Rady Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotywane jest na wniosek Zarzadu lub 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej w terminie dwdch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gtoséw w obecnosci co najmniej
2/3 sktadu Rady, okreSlonego Statutem Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektem

uchwat), co najmniej na trzy dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.

8§44

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej i jej Komisji mogg uczestniczy¢ czionkowie Zarzadu,
cztonkowie Spétdzielni, zaproszeni goscie oraz powotani eksperci.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej sg jawne, z wyjatkiem posiedzen lub ich czesci, na ktorych

rozpatrywane sg sprawy osobowe cztonkéw Spétdzielni.

§ 45

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium wchodza:
Przewodniczacy, zastepca Przewodniczagcego i Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji.

. Prace Rady Nadzorczej organizuje — w uzgodnieniu z Prezydium — Sekretarz. Obstuge
techniczng Rady zapewnia Zarzad.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng w sktadzie co najmniej

3 0s6b, a takze moze powotac inne komisje state i czasowe. Sprawozdania z prac komis;ji

stanowig integralng cze$¢ sprawozdania Rady Nadzorczej z jej dziatalnosci.

Rozdziat 4. Zarzad (8§46 - §51)

§ 46
. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
. Zarzad Spoétdzielni sklada sie od 2-3 o0sdb wybieranych przez Rade Nadzorcza

w gtosowaniu tajnym.

. (Uchylony).
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. Wybdr Cztonkdw Zarzadu nastepuje w wyniku konkursu spos$rod dowolnej liczby
kandydatow. Regulamin zawierajgcy warunki i zasady konkursu na wybdr cztonkéw
Zarzadu opracowuje Rada Nadzorcza, a uchwala Walne Zgromadzenie.

. Czlonek Zarzadu, ktory nie uzyskat absolutorium w innej spétdzielni nie moze
kandydowa¢ do funkcji cztonka Zarzagdu LWSM Morena.

. Uprawnienia i obowigzki cztonkdw Zarzadu reguluje niniejszy Statut oraz zatgczona do
umowy o prace uchwata Rady Nadzorczej okre$lajgca zadania i obowigzki Cztonka
Zarzadu.

. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba posiadajgca wyzsze wyksztatcenie oraz potwierdzone
stosownymi dokumentami co najmniej piecioletnie doswiadczenie na stanowisku
samodzielnym lub kierowniczym.

. Czlonek Zarzadu moze by¢ odwotany w kazdym czasie, na wniosek co najmniej 1/3
Statutowego skfadu Rady Nadzorczej, wiekszoscia 2/3 gtosdéw. Uchwata dla swej
waznosci wymaga formy pisemnej z podaniem merytorycznego uzasadnienia

doreczonego wraz z odwotaniem. Przepis § 43 ust. 5 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 47

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni umowe o prace zawierajg upowaznieni
przez Rade Nadzorczg, jej Przewodniczacy i Sekretarz.

. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego

uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§48

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,

2) zawieranie uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokali,

5) sporzadzenie projektdw plandw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej i
osSwiatowo-kulturalnej,

6) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
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8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkfadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielanie petnomocnictw,

10)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11)zacigganie kredytdw i innych zobowigzan,

12)organizowanie przetargéw oraz zawieranie uméw,

13)organizowanie przetargdw na najem, sprzedaz lokali spétdzielczych oraz dzierzawe
gruntdéw a takze zawieranie umow w tym zakresie,

14) rozpatrywanie wnioskéw i podan mieszkancdéw Spotdzielni oraz podejmowanie decyzji
w sprawach ich dotyczacych,

15)wspdtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi i innymi organizacjami, a takze
organami wtadzy panstwowej i samorzadowej,

16) opracowywanie projektu zmian Statutu,

17) podejmowanie uchwat w sprawie skreslenia z Rejestru Cztonkdw Spétdzielni osdb,
ktorym ustat stosunek cztonkostwa ze Spotdzielnia.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnoSci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 49

. Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.

. Tryb dziatania, obradowania i podejmowania uchwat oraz obowigzki, uprawnienia
i kompetencje cztonkdéw Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu opracowany przez Zarzad,

a uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Postanowienia ust. 1 - 2 nie wylgczajg uprawnienia Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.

§ 50

. O$wiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

. O$wiadczenia, o ktdérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia kierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkdéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni. O$wiadczenia pisemne
skierowane do Spdtdzielni, a ztozone w jej budynku jednemu z cztonkdéw Zarzadu maja

skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
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§51

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegoblnych.

2. Udzielenie petnomocnictwa, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

3. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie dotycza petnomocnictw udzielanych dla potrzeb

postepowania sgdowego.

Rozdziat 5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu (§52)

§ 52

1. Nie mozna byc¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spétdzielni.
W razie koniecznosci, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu.

2. Czas oddelegowania do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, okre$la Rada
Nadzorcza i nie podlega on przedtuzeniu ani powtdrzeniu.

3. Oddelegowany(ni) ma obowigzek w terminie okreSlonym przez Rade Nadzorcza
zorganizowa¢ wybdr Zarzadu zgodnie z postanowieniami Statutu. Niezrealizowanie
w terminie tego obowigzku z przyczyn zawinionych przez oddelegowanego(nych)
cztonka(ow) Rady Nadzorczej powoduje natychmiastowe odwotanie oddelegowanego
(nych) z funkcji cztonka Zarzadu i zawieszenie jako cztonka Rady Nadzorczej.

4. Czonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyltgcznie ich dotyczacych.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach. Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie kadencji nie mogg zawiera¢ uméw
0 dzieto, uméw zlecenia ani innych uméw, ktdrych przedmiotem jest Swiadczenie przez

cztonka Rady Nadzorczej ustug na rzecz Spétdzielni.
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6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreSlonego w
ust. 5, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu czionka tego organu w
petieniu  czynnosci. Naijblizsze posiedzenie Walnego Zgromadzenia rozstrzygnie
o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

7. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby zajmujgce w Spoétdzielni stanowiska
samodzielne oraz kierownicze, a takze bedace kierownikami biezacej dziatalnoSci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu lub pozostajgce z cztonkami
Zarzadu albo kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

8. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem lub

postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba Zze nie ponosi winy.

Rozdziat 6. uchylony ( § 53, § 54,8 55)

§ 53 ( uchylony)
§ 54 ( uchylony)

§ 55 ( uchylony)

Rozdziat 7. Domowe Samorzady Spoteczne (§56)

§ 56
1. Czlonkowie Spotdzielni zamieszkujgcy na terenie nieruchomosci jednobudynkowej maja
prawo do utworzenia Domowych Samorzaddw Spotecznych.
2. Do uprawnien Domowych Samorzadéw Spotecznych nalezy:
1) zgtoszenie i opiniowanie wnioskdw zgtaszanych zwigzanych z administrowaniem ich
nieruchomoscig oraz najblizszego otoczenia,
2) dbato$¢ o poszanowanie mienia Spotdzielni w zamieszkatym budynku i jego
otoczeniu,
3) zgtoszenie administracji Spotdzielni uszkodzen budynku, jego elementdéw, awarii
urzadzen oraz razacych naruszen przez mieszkancoOw regulaminu porzadku
domowego oraz innych spraw dotyczacych budynku,

4) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow i skarg zgtoszonych przez cztonkoéw,
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5) prowadzenie mediacji w sprawach spornych miedzy wspétmieszkancami domu,

6) udziat w odbiorach prac naprawczo-remontowych prowadzonych przez Spétdzielnie
lub na jej zlecenie,

7) opiniowanie pracy gospodarzy, dozorcow i konserwatoréw,

8) wspoitdziatanie z Zarzadem i Radgq Nadzorcza w zakresie spraw zwigzanych
z administrowaniem nieruchomoscia.

3. Domowy Samorzad Spoteczny sktada sie z 3-5 cztonkéw wybranych w gtosowaniu
jawnym, zwykla wiekszoscig gtosdw, na okres 3 lat przez cztonkdw zamieszkujgcych
w danej nieruchomosci jednobudynkowej.

Dziatalno$¢ cztonkdw wybranych w sktad Domowych Samorzaddéw Spotecznych ma
charakter spoteczny.

4. Mandat cztonka Domowego Samorzadu Spotecznego wygasa:

1) z uptywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany,

2) rezygnacji z petnionej funkcji,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

4) zamiany lokalu na lokal znajdujacy sie w obrebie innej nieruchomosci.

5. Na miejsce cztonka Domowego Samorzadu Spotecznego, ktdry utracit mandat w sytuagji
okreslonej w ust. 4, cztonkowie Spétdzielni, z budynku ktérego byt przedstawicielem,
dokonuje sie wyboru innego cztonka do konca kadenciji.

6. Domowy Samorzad Spoteczny wybiera sposrdd siebie Przewodniczacego i Zastepce.

7. Szczegdtowy zakres dziatania Domowych Samorzaddéw Spotecznych, tryb obradowania

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Dziat IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Rozdziat 1. Postanowienia Ogolne (§57 — §58)

§ 57
1. Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkédw w budynkach nalezgcych do jej
zasobow Spotdzielnia moze:
1) ustanawiac na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) (uchylony)
3) ustanawiac na rzecz cztonkdw prawo odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu,

4) wynajmowac cztonkom Spétdzielni lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.
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§ 58

1. Spétdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czionkdw w sposob i wedtug zasad
okreslonych w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. nr 119 z 2003 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami ).

2. Spotdzielnia moze udziela¢ swoim cztonkom ulg, znizek lub umorzen a takze rozktadac na
raty ich zobowigzania w tym takze z tytutu wktadéw (mieszkaniowego lub budowlanego),
modernizacji i remontéw, jednakze warunkiem ich udzielenia jest cztonkostwo w
Spotdzielni. Wystgpienie ze Spodtdzielni powoduje natychmiastowg wymagalnosé
udzielanych ulg, znizek i niesptaconych zobowigzan.

3. Zasady i tryb udzielania swoim cztonkom wszelkich korzysci ekonomicznych okresla
Regulamin Udzielania Korzysci, opracowany przez Rade Nadzorczg i zatwierdzony przez

Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (§59 -
§63)

§ 59

1. Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje sie wnieS¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreSlone w przepisami
wewnatrzspotdzielczymi.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkdw.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czionka catego lub czesci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze
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zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej

Czynnosci.

§ 60

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie.

. Spétdzielnia moze podjac¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec cztonka, w przypadku gdy:

1) czionek, pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow, albo
wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) dopuszcza sie zwioki w uiszczeniu optat wobec Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 87
Statutu za okres 6 miesiecy.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwato

matzonkom, spdtdzielnia moze podjaé uchwate, ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego

albo obojga matzonkdw.

. Z chwilg, gdy wygasniecie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie

uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 stanie sie skuteczne, cztonkostwo w Spétdzielni ustaje.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 63 Statutu ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od

dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienia odrebnej wiasnosci tego lokalu wedtug

zasad wynikajacych z § 82 Statutu.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowg tego lokalu wedtug zasad

okreslonych w § 94 Statutu.

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego

z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku nie bedzie spdtdzielnia mieszkaniowa,

spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo najmu

podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie

mieszkaniowg bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 63 ust. 1 lub ust. 2
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Statutu, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni. Przepis § 61 ust. 2 stosuje
sie odpowiednio.

. Przez bytego czionka, o ktorym mowa w ust. 8, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreSlenia Spoétdzielni z rejestru w  zwigzku
z zakonczeniem  postepowania  likwidacyjnego lub  upadtosciowego i  ktéremu

przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§61

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd
wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek, niebedacy
cztonkiem Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od
dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. |, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie.

. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze podjgé uchwate

0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 62

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spdtdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego
cztonka Spotdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.
Przepis § 61 ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§ 63
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 61 Statutu, roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.
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2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 60 ust. 2 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 62 ust. 1 Statutu,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

4. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osdb Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu ustalong zgodnie z zasadami okreslonymi w
§ 94 ust. 1-2, pod warunkiem oprdznienia i opuszczenia lokalu przez osoby w nim
zamieszkujgce w terminie 3 miesiecy od dnia wezwania przez Spétdzielnie. Na Spétdzielni

nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat 3. Spédtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu (§64 - §73)

§ 64 ( uchylony)

§ 65

1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. (uchylony)

4. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Spétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spdtdzielczego
wihasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymogom Statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu

przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
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do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy, niezgodnie z rzeczywistoscia,

jest niewazna.

§ 66
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z

adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 67

1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedgca cztonkiem
Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. (uchylony)

3. (uchylony)

§ 68 ( uchylony)

§ 69

1. W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspdtuprawnionych z tytutu spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu albo obojga  matzonkéw,  przepisy
§ 65 ust. 6 stosuje sie odpowiednio.

2. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktdérych mowa
w § 87 niniejszego Statutu, razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej
ucigzliwym przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stosuje sie
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni

na wniosek Rady Nadzorczej.

§70
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni,

sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktorym spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. | stosuje sie odpowiednio.

§71
1. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu wedtug zasad okreSlonych w § 104
Statutu.
2. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oprdznienie i opuszczenie lokalu. Na

Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§72
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
Z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
2. W wypadku nabycia budynku Iub udziatu w budynku przez inng spotdzielnie

mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§73

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe
niebedacag cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spdétdzielni, chyba Zze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$é
optat na rzecz Spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcg cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego

lokalu.
Rozdziat 4. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu (§74 - §80)
§74
1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
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lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

§ 75

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 74, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu zwang dalej ,ekspektatywag odrebnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu staje sie zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescig a takze przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkéw
nabywcow lub spadkobiercéw, z tym Zze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkdw zbycie to staje sie skuteczne
z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.

§ 76

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy cztonkiem, a Spodtdzielnia najpdzniej w terminie
3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie

takiego prawa.
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8§77
Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia

przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§78
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze byé zawarta przez Spétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktdérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa

w ust. 1.

§79
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego

Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 80
Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spdtdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu Zzgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekugji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje

prawo do lokalu zamiennego.

Rozdziat 5. Najem lokali. (§81)

§ 81
1. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe wolne w sensie faktycznym
i prawnym, czionkom Spotdzielni oraz osobom fizycznym i prawnym niebedgcym
cztonkami Spotdzielni.
2. Pierwszenstwo najmu lokali mieszkalnych na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie
przystuguje cztonkowi Spétdzielni.
3. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokoS¢ czynszu i innych optat, wysoko$é

kaucji, czas trwania umowy oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.
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Rozdziat 6. Sprzedaz lokali (§82)

§ 82

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal z ewentualnymi obcigzeniami, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia, z zastrzezeniem § 63
Statutu, sprzeda w drodze przetargu ograniczonego na rzecz czionka Spétdzielni na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu w trybie okreSlonym w ust 1 przystuguje cztonkom
Spotdzielni, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowosé
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci tego lokalu. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych pierwszenstwo ma czionek najdiuzej
oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu na takiego
cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

3. W przypadku braku chetnych, o ktérych mowa w ust 2 zbycie lokalu nastgpi w drodze
przetargu nieograniczonego.

4. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal z ewentualnymi obcigzeniami, do ktérego wygasto
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu Spétdzielnia sprzeda w drodze przetargu
nieograniczonego na warunkach prawa odrebnej wiasnosci nie pdzniej niz w ciggu 6
miesiecy od dnia oproznienia lokalu.

5. Spétdzielnia zawiadamia o przetargu poprzez zamieszczenie ogtoszen w swojej siedzibie i
siedzibach administracji, na stronie internetowej, oraz przez publikacje w prasie lokalnej.

6. Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé w szczegdlnosci:

1) nazwe i siedzibe Spoétdzielni,

2) opis i lokalizacje lokalu,

3) cene wywotawczg,

4) wysokosc¢ , termin oraz sposdb wnoszenia wadium,
5) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.

7. SzczegOtowe warunki zbycia lokali, ktorych mowa w ust. 1 i 3 okreSla regulamin
przetargu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8. O zamiarze zbycia lokalu Zarzad zobowigzany jest poinformowac Rade Nadzorcza.

Rozdzial 7. Zamiana lokali (§83 - §86)
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§ 83
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci Spoétdzielni moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za postawienie do dyspozycji Spotdzielni

mieszkania dotychczasowego.

§ 84
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac¢ w nastepujgcych formach:
a) zamiana cywilno-prawna,
b) zamiana spoétdzielcza.
2. Zamiana cywilno-prawna wystepuje wyfacznie przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy

zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§85
1. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy czionkiem Spoétdzielni i osobg posiadajgcy lokal stanowigcy wiasnosé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, niestanowigce wiasnosci

Spotdzielni, jesli spetniajg oni wymogi Statutu.

§ 86
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spdtdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni mieszkaniowej
wymagda zgody obu Spoétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wiasnosc¢

innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

Rozdzial 8. Uzywanie lokali i optaty eksploatacyjne (§87 - §88)

§ 87
1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, obowigzani sg
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych:
1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich

lokale,
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2) z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

3) z dziatalnoscig spoteczna, o$wiatowa i kulturalna prowadzong przez Spotdzielnie, o ile
obowigzek taki wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc

w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) z dziatalnoscig spoteczna, o$wiatowa i kulturalna prowadzong przez Spétdzielnie, o ile
obowigzek taki wynika z uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze witasnosciowe

prawo do lokalu sg obowigzane do pokrywania kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1

pkt. 1-3.

. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyd

w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
a przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,

wiascicielami lokali niebedgcymi czlonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi

cztonkami Spdtdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem

petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie

korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osdéb, o ktérych mowa w ust. 5, ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 88

. Optaty, o ktérych mowa w § 87 niniejszego Statutu powinny by¢ uiszczane co miesigc,
do ostatniego dnia roboczego danego miesigca, w kasie Spétdzielni lub do 20 dnia
danego miesigca, jezeli optaty dokonywane sg przelewem bankowym lub pocztowym.

. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia zawiadamia cztonkdw co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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3.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustawowej. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze umorzyc
w czesci odsetki od opfat czynszowych, w oparciu o uchwalony Regulamin Udzielania
Korzysci o ktdrym mowa w § 58 ust. 3.

Cztonek Spétdzielni, osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, a takze wiasciciel lokalu nie
moze samodzielnie potrgcac naleznosci przystugujgcych mu od Spotdzielni z naleznych od
niego opfat za uzywanie lokali. Potrgcenie jest mozliwe za zgodg Spotdzielni wyrazong w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow
i wniesionych zaliczek na poczet optat biezgcych w danych lokalu, w pierwszej kolejnosci
jest ona przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie
poprzedzajgcym wystgpienie nadwyzki, w drugiej kolejnosci pokrywa ona zalegtosci w
innych optatach biezgcych zwigzanych z lokalem. Nastepnie moze zosta przeznaczona
na pokrycie naleznosci, ktore wystagpig w danym miesigcu i miesigcach nastepnych. Na
zadanie lokatora nadwyzka jest mu wypfacana w wysokosci pomniejszonej o kwote
nalezng Spétdzielni z tytutu optat juz wymagalnych.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spdtdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na droge sadowg nie zwalnia wymienionych 0s6b
z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia

zasadnosci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

Dzial V ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH

ROZLICZANIA W RAZIE WYGAéNIECIA PRAWA DO LOKALU.
Rozdziat 1. Postanowienia ogolne (§89 — §90)

1.

2.

§ 89
Cztonkowie Spdtdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw
mieszkaniowych lub budowlanych.
Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat, na wkiad

ktorych Spotdzielnia zaciggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne
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zZwigzane z obstugg zadtuzenia Spdtdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na
wkiad.

§ 90

1. Rozliczanie kosztéow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej
poszczegdlnych lokali dokonuje sie w dwoch etapach:

1) Wstepnie, w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) Ostatecznie, po zakonczeniu inwestycji i koicowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztéw budowy)
poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspodlnie dla dwdch i wiecej budynkdéw
i rozliczanie metodami posrednimi w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztdw bezposrednich,

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali
handlowo -ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a takze sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni, fazienki,
podtogi.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe

lokalu.

Rozdziat 2. Wkiad mieszkaniowy (§91 - §93)

§91
Wkiadem mieszkaniowym jest wniesiona przez cztonka Ilub osobe ubiegajacg sie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie zawartej ze

Spotdzielnig umowy, kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztami budowy przypadajgcymi
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na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze Srodkéw publicznych (umorzeniem
czesci kredytu zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub
z innych $rodkéw. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na

jego lokal.
§ 92 ( uchylony)

§93

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Ilokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia
Zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni nalezny
wkiad winien by¢ zwrécony w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy nastgpito z przyczyny lezacej po stronie cztonka, nalezny wkiad
jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe
danego lokalu.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek, z ktérym Spéidzielnia zawiera
umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego
cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz
zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego

w wysokosci przypadajacej na ten lokal.

Rozdziat 3. Rozliczenia wkladu mieszkaniowego z tytulu wygasniecia
prawa do lokalu (§94 - §99)

§94
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wyptaca sie osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal czeS¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg lokalu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy.

3. W przypadku gdy Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotagji
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty, o ktérych mowa w § 87 ust. 1, a takze

koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 95
1. Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu, o ktérym mowa w § 94 ust. 1, staje sie
wymagalne z chwilg oprdznienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego przez wszystkie osoby
zamieszkujgce w tym lokalu.

2. Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucii.

§ 96 ( uchylony)

§ 97

1. Rozliczenie, o ktérym mowa w § 94, nastepuje na dzien wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato ustanowione — na
dzien ustania cztonkostwa.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest dokonac rozliczenia w terminie 30 dni od dnia zajscia
zdarzen, o ktérych mowa w ust. 1, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie

nabycia spadku - nie pézniej niz 30 dni od zawiadomienia Spdétdzielni o nabyciu spadku.
§ 98 ( uchylony)

§ 99 ( uchylony)

Rozdziat 4. Wkiady budowlane (§100 - §103)

§ 100
1. Czlonek Spdtdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztdw budowy przypadajacych na dany
lokal. Jezeli czeS¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
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obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego
lokal w terminach okreslonych w umowie i wedtug zasad okre$lonych w niniejszym
Statucie.

2. Cztonek Spotdzielni obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany w catosci przed

ustanowieniem na jego rzecz prawa do lokalu.
§ 101 ( uchylony)

§ 102
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wihasnosci do lokalu, cztonek, z ktérym Spdtdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostatej

czesci kosztdéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na ten lokal.

§ 103
Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie

odrebnej wiasnosci.

Rozdziat 5. Rozliczenia wkiadu budowlanego z tytutlu wygasniecia prawa
do lokalu (§104 - §107)

§ 104
1. W razie wygasniecia spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowq lokalu. Przystugujgca uprawnionemu
wartosS¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spodtdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal

w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu Spoétdzielnia potraca:

1) niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze wrasnosciowe prawo do
lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,

2) naleznosci z tytutu obcigzenia hipoteka.
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. Wyliczong warto$¢ przedstawia sie osobie uprawnionej do akceptacji. W przypadku
wniesienia zastrzezen — wyliczenia wartosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy na koszt

osoby zainteresowanej.

§ 105 ( uchylony)

§ 106
4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie i opuszczenie lokalu przez wszystkie osoby zajmujgce ten lokal.
2. Roszczenie o wyptate wartosci rynkowej lokalu powstaje z chwilg zbycia lokalu przez

Spotdzielnie i jest ono zbywalne i podlega egzekucji.

§ 107

. Warto$¢ rynkowa lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu,
ustala sie na dzien wygasniecia tego prawa.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe Ilokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong cze$¢ wkiadu budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.

. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wkiad winien by¢ zwrécony w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

. Jezeli rozwigzanie umowy nastagpito z przyczyny lezacej po stronie cztonka, nalezny wktad
jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe

danego lokalu.

Dzial VI PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.
Rozdziat 1. uchylony ( § 108- § 109 )

§ 108 ( uchylony)

§ 109 ( uchylony)
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Rozdzial 2. Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktdrego czionkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego (§110
- §112)

§ 110
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) wptaty z tytutu wykupu gruntu,

2) spfaty przypadajacych na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, zwigzanymi z realizacjg zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej
na jego lokal w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 3,

3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkdw,

4) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87 ust. 1 niniejszego Statutu.

2. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu obcigzajg cztonka Spdtdzielni, na rzecz ktérego

Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy,

2) koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.

§111
1. Po otrzymaniu wniosku cztonka Spétdzielni w sprawie przeniesienia wasnosci lokalu, do
ktorego cztonkowi przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Zarzad jest obowigzany w terminie 30 dni poinformowac pisemnie cztonka o wysokosci
naleznosci, o ktérych mowa w § 110 ust. 1 niniejszego Statutu, warunkujgcych zawarcie
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.
2. Zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu winno nastgpi¢ w terminie nie dtuzszym

niz 3 miesigce od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§112
Po S$mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia witasnosci lokalu
okreslonym w § 110 w przypadku braku oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 61- 63,
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ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia
na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku § 106 ust. 1 nie stosuje sie oraz uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci

lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z Zzgdaniem cztonka Spotdzielni.

Rozdziat 3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktdrego czionkowi
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego (§113 - §115)

§ 113
1. Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktdrym
przystuguje spdétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spdtdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87 ust. 1 i 3 niniejszego Statutu,
3) wptaty z tytutu wykupu gruntu.
2. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu, obcigzajg cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu a w szczegdlnosci:
1) wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy,

2) koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym.

§ 114

Po Smierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity
z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okresSlonym w § 113, ich spadkobiercy mogg zgdac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez cztonka lub osobe niebedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystugiwato spétdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 115
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. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi albo

osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

Wierzyciel, ktdrego wierzytelnoS¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

W razie przeksztatcenia spodtdzielczego wiasnosciowego prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg dla
nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym
staje sie hipotekg nieruchomosci.

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do

tego lokalu.

Rozdziat 4. Uprawnienia najemcow lokali uzytkowych oraz pracowni

autorskich zwigzane z posiadanym prawem (§116 - §117)

1.

§ 116

Na pisemne Zzadanie najemcy lokalu uzytkowego, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdinej,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu,

3) wptaty z tytutu wykupu gruntu.

Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktdrej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia

wiasnosci lokalu.
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§117
Po $mierci najemcy, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia wtasnosci, o ktorym mowa w
§ 116 ust. 1 jezeli brak jest osdb, ktdre wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu Cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia

Z zadaniem przez najemce.

Dziat VII GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Rozdziat 1. Zasady gospodarki Spotdzielni (§118 — §122)

§ 118
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okres$lonych odrebnymi przepisami.

§ 119
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z

nim.

§120

1. Koszty dziatalnosci sg pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz mogq
by¢ pokrywane dotacjami wedtug odrebnych przepiséw prawnych, jak réwniez
dobrowolnymi wptatami na rzecz poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi,
oraz pozytkami z gospodarki mieniem Spétdzielni.

2. Spoéidzielnia rozlicza dziatalno$¢ bezwynikowo tj. roznica pomiedzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, stanowi strate bilansowg Iub
nadwyzke bilansowg, tgcznie z pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi
i finansowymi i wynikami nadzwyczajnymi przechodzi do rozliczenie na rok nastepny jako
nadwyzka lub strata bilansowa z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni. Rdznica ta stanowi
rozliczenia miedzyokresowe kosztdw i przychoddw i jest ewidencjonowana analitycznie na
poszczegdlne nieruchomosci.

3. Nadwyzki bilansowe podlegajg podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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4. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§121
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Spotdzielnia dziata na podstawie rocznego planu ekonomiczno -finansowego.

3. Plan ekonomiczno-finansowy opracowuje Zarzad, a uchwala Rada Nadzorcza.

§122
1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia mogg by¢ tworzone réwniez inne
fundusze celowe.

3. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczen na ten fundusz dotyczy cztonkdéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktdrym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

4. Decyzje o wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek Zarzadu.

5. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 2. Inwestycje mieszkaniowe (§123)

§123
1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) osoby, na rzecz ktérych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach
realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,
3) zrodta finansowania inwestycji,

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
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3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (koszty budowy) lokali uchwala Rada

Nadzorcza.

Rozdziat 3. Zarzadzanie nieruchomosciami (§124 - §131)

§124

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu, a takze majg obowigzek wnoszenia $wiadczen na fundusz remontowy.

2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢é w kosztach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 125 Statutu,
a takze majg obowigzek wnoszenia $wiadczen na fundusz remontowy.

3. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w kosztach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spodtdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu, a takze
majg obowigzek wnoszenia Swiadczen na fundusz remontowy.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem § 125 Statutu. Majg

oni takze obowigzek wnoszenia $wiadczen na fundusz remontowy.
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5. Cztonkowie Spotdzielni sg rédwniez obowigzani uczestniczyé w kosztach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jesli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze witasnoSciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnoSci na podstawie umoéw
zawieranych ze Spdtdzielnia.

6. Optaty, o ktédrych mowa w ust. 1-3, cztonkowie Spotdzielni, a takze wiasciciele lokali
niebedacy cztonkami Spotdzielni obowigzani sg uiszcza¢ od daty postawienia im lokali do

dyspozycji.

§ 125

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkdow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnoSci

spotecznej, oSwiatowej i kulturalne;j.

§ 126
1. Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztow, ktdrych mowa w § 124 ust. 1- 4,
2) ewidencje wptywodw i wydatkéw funduszu remontowego, tworzac odpisy na remonty
zasobow mieszkaniowych, z uwzglednieniem wszystkich wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 127
1. Wysokos$¢ optat, o ktérych mowa w § 124, jest ustalana na podstawie:
1) planu ekonomiczno — finansowego,
2) regulaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej,
4) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
2. Jednostkami rozliczeniowymi sg w szczegdlnosci:
1) lokal,
2) powierzchnia uzytkowa w m 2,
3) liczba zamieszkatych osdb.
3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w § 124, obejmujg w szczegdlnosci

koszty administrowania zasobami mieszkaniowymi, koszty dostawy energii cieplnej (na
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potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), energii elektrycznej, dostawy wody
i odprowadzania Sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw oraz odpisy na
fundusz remontowy oraz inne, okreslone w Statucie.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, o ktérych mowa w ust. 3,
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci

wspolnej.

§128

1. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielnie, a przychodami z opfat, o ktorych mowa w § 87, zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. ROznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat C.O.
i podgrzania wody (nadpfata lub niedopfata) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnig, a poszczegdinymi uzytkownikami lokali, po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. SzczegOtowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania optat okresla Rada Nadzorcza
Spotdzielni w Regulaminie gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub w odrebnych

uchwatach Rady.

§129
Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni oraz mieszkancéw w zakresie napraw, remontéw
i utrzymania nieruchomosci okresla Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego,

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 130

1. Przez wyposazenie dodatkowe lokalu rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwestycji
naktady poczynione ze S$rodkéw cztonkdw Spotdzielni lub innych uzytkownikdw na
wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$é
uzytkowg i estetyczng lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spoétdzielni, gdy
potagczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowymi lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia dokonywane mogg by¢ wytacznie pomiedzy zainteresowanymi

stronami bez udziatu Spétdzielni.

§ 131
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1. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spétdzielczego lokalu lub lokalu
zajmowanego uprzednio na podstawie umowy cywilno-prawnej oraz zwrotu tego lokalu
do Spotdzielni rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod
warunkiem, ze Spétdzielnia:

1) wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia,

2) uznafa poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
Warto$¢ naktadéw wyceniona zostanie przez Spotdzielnie na dzien przekazania jej
lokalu.

2. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac dodatkowego

wyposazenia i wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

Dziat VIII. PODZIAL SPOLDZIELNI (§132)

§ 132
1. Spétdzielnia moze podzielic sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscig gtosow w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa
spétdzielnia albo wspdinota.
2. Uchwata o podziale Spotdzielni powinna zawierac:
1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni, powstajgcej w wyniku podziatu,
2) liste cztonkdw lub okreSlenie grup cztonkdw przechodzacych do powstajgcej
Spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni i planu podziatu sktadnikow
majatkowych oraz praw i zobowigzan,

4) date podziatu Spétdzielni.

Dziat IX. LUSTRACJA (§133)

§ 133
1. Spodidzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji oraz
budowy budynkéw mieszkalnych i rozliczania ich kosztdow corocznie, poddac sie

lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania.
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2. Spotdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatalnosci albo okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona
na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady lub 1/5 cztonkéw Spotdzielni.

3. Na Zadanie czionka Spétdzielni Zarzad jest obowigzany udostepnic mu do wgladu
w siedzibie Spétdzielni protokodt lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

4. Harmonogram realizacji wnioskéw z przeprowadzonej lustracji wraz z podaniem oséb
odpowiedzialnych za ich realizacje przedstawia Zarzad najblizszemu Walnemu

Zgromadzeniu.

Dziat X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE (§134 - §137)

§ 134

1. Niniejszy Statut znajduje zastosowanie do stosunkdw prawnych powstatych przed dniem
jego uchwalenia przez Zebranie Przedstawicieli z moca obowigzujgcych od dnia rejestracji
w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

2. Do oceny skutkow zdarzen prawnych stosuje sie przepisy obowigzujgce w dniu, w ktérym
zdarzenia te nastagpity.

§ 135
1. Zmiana wysokosci i liczby udziatéw nie dotyczy cztonkdéw przyjetych do Spoétdzielni przed
data rejestracji niniejszego Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.
2. Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych do Spotdzielni przed data
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym niniejszego Statutu.
3. Udziat i wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg cztonkowie przyjeci do Spétdzielni po

dniu rejestracji Statutu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 136
1. Z dniem wejscia w Zycie niniejszego Statutu traci moc statut dotychczasowy.
2. W zakresie nieuregulowanym niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy ustaw

powotanych w § 2 niniejszego Statutu.

§ 137
1. Niniejszy Statut zostat uchwalony na Zebraniu Przedstawicieli

Lokatorsko — Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Morena” w Gdansku z dnia 31
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marca 2006 roku, w dniu 22 kwietnia 2006 roku i znowelizowany uchwalg Zebrania
Przedstawicieli z dnia 30 listopada 2007 r. w dniu 18 kwietnia oraz 9 maja 2008 roku.
Tekst jednolity uchwalony zostat w dniu 9 maja 2008 roku przez Zebranie
Przedstawicieli .

2. Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

1 Zmiany do niniejszego tekstu jednolitego (uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 9 maja 2008 r.)
zostaty dokonane w oparciu o zmiany przegltosowane przez Zebranie Przedstawicieli obradujgce w dniu 25
czerwca 2010 r. oraz Walne Zgromadzenie obradujgce w dniu 17 czerwca 2011 r., w dniu 23 czerwca 2013 r., w
dniu 7 czerwea 2014 r. i w dniu 28 czerwea 2014 .
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