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Regulamin WYNAIMU CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI DO WYLACZNEGO
KORZYSTANIA, W ZASOBACH LWSM MORENA

gl

1. Pomieszczenia i powierzchnie usytuowane w czesciach wspolnych nieruchomosci
zwane dalej czeSciami wspdlnymi nieruchomosci do wytgcznego korzystania mogg by¢
przekazywane w najem na potrzeby wiasne Najemcy.

2. Przedmiotem najmu czesci wspdlnych nieruchomosci do wytgcznego korzystania,
mogg by¢ wytgcznie pomieszczenia lub wydzielone powierzchnie w nieruchomosciach,
w ktdrych przegtosowano takie wykorzystanie. Zgoda nastepuje po uzyskaniu zwyktej
wiekszosci gtosow liczonych wg udziatu w czeSciach wspolnych. Za przeprowadzenie
gtosowania odpowiedzialna jest Administracja Osiedla.

3. Przedmiot najmu stanowi¢ mogg pomieszczenia i powierzchnie usytuowane w czesci
wspolnej budynku mieszkalnego zaprojektowane jako: pomieszczenia gospodarczo-
uzytkowe, pralnie, suszarnie, wozkarnie, pomieszczenia zsypdw, zabudowy pod
schodami, zabudowy korytarzy oraz inne o podobnym charakterze oraz elewacje i
dachy, na warunkach wynikajagcych z niniejszych zasad oraz w oparciu o zawartg

umowe najmu.

§2

1. Najemca ma prawo do wylgcznego korzystania z czeSci wspdlnych nieruchomosci w
takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych mieszkancéw.

2. Najemca czesci wspdinych nieruchomosci do wytacznego korzystania moze by¢ osoba
fizyczna lub prawna.

3. Whnioski osdb zalegajgcych z optatami za uzytkowanie lub najem lokalu podlegajg
rozpatrzeniu po dokonaniu catkowitej sptaty zadluzenia, w tym takze odsetek za
zwtoke. W przypadku zalegajacych z opfatami za uzytkowanie lokalu, Administracja
Osiedla wyznacza termin 7 dniowy do catkowitego uregulowania zadtuzenia.

4. Umowy najmu bedg zawierane na czas nieokreslony.



§3

1. Osoby ubiegajgce sie o wynajecie czesci wspdlnych nieruchomosci do wytgcznego
korzystania sktadajg wniosek do Administracji Osiedla. KolejnoS¢ ztozenia wniosku
decyduije o kolejnosci zawarcia umowy.

2. Administracja Osiedla zobowigzana jest do rozpatrzeniu wniosku w terminie 14 dni
od daty wptywu.

3. Zgode na wynajem pomieszczenia w czesci wspodlnej budynku mieszkalnego musi
wyrazi¢ ponad 50 % wspdtwiascicieli danej nieruchomosci. Za Spétdzielnie zgode
wyraza Zarzad.

4. Umowy najmu zawiera Zarzad Spotdzielni.

§4

1. Przejecie w uzytkowanie czesci wspdinych nieruchomosci do wytacznego korzystania
nastepuje w oparciu o zawartg pomiedzy Spoétdzielnia a Najemcg umowe okreslajaca
szczegbtowe warunki najmu oraz protokdt zdawczo-odbiorczy sporzadzony przez
Administracje Osiedla.

2. Najemca zobowigzany jest Scisle przestrzega¢ warunkdéw umowy oraz ,Regulaminu
uzytkowania lokali mieszkalnych i porzadku domowego w LWSM ,Morena” w
Gdansku.

§5
1. Z wnioskiem o wynajecie powierzchni w czesci wspdlnej korytarza przylegajacego do
mieszkania osoby skiladajacej wniosek Ilub o zabudowe korytarza na cele
mieszkaniowe mogg wystgpi¢ wytgcznie osoby posiadajgce tytut prawny do
przylegtego lokalu mieszkalnego.
Whniosek, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, poprzedzony musi by¢ uzyskaniem zgody na wynajem
tej czesci korytarza przez wszystkie osoby wspotkorzystajgce z czesci wspdinych do
wytacznego korzystania, niezaleznie od przystugujacego tym osobom tytutu prawnego do
lokalu ponad 50% wspdtwiascicieli danej nieruchomosci. Za spétdzielnie zgode wyraza
Zarzad.
2. Z wnioskiem o zabudowe korytarza obejmujgca wiecej niz jedno mieszkanie wystgpic
muszg wszystkie osoby posiadajgce tytuty prawne do lokali, ktore obejmuje
zabudowa.

3. Whniosek osoby (0sob) zainteresowanych zabudowg korytarza musi zawierac:



a. projekt wykonania zabudowy, sporzadzony przez osobe uprawniong,
uwzgledniajgcy warunki bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

b. deklaracje wykonania adaptacji zgodnie z dokumentacjg techniczng i przepisami
przeciwpozarowymi.

Osoba lub osoby ubiegajace sie o zabudowe korytarza mogg przystapi¢ do wykonania

robot zwigzanych z zabudowg po uzyskaniu stosownych pozwolen i po zawarciu

umowy ze Spétdzielnia.

O rozpoczeciu i zakonczeniu robdt zwigzanych z zabudowg korytarza Najemca

(Najemcy) zobowigzany jest poinformowac pisemnie Spotdzielnie.

Roboty zwigzane z zabudowg korytarza wykonywane sg przez Najemce (Najemcow)

na wiasny koszt i we wtasnym zakresie.

W przypadku stwierdzenia, iz zabudowa zostata wykonana niezgodnie z projektem

technicznym, prawem budowlanym lub przepisami przeciwpozarowymi, Spotdzielnia

ma obowigzek zazadal rozbidrki dokonanej zabudowy na koszt Najemcy. W takim

wypadku umowa najmu rozwigzuje sie z dniem przywrdcenia korytarza do stanu

pierwotnego.

W przypadku niedokonania rozbiorki w zakreSlonym przez Spétdzielnie terminie koszty

zastepczego wykonania rozbidrki obcigzajg dotychczasowego Najemce.

§6

Umowa najmu pomieszczenia lub powierzchni czeSci wspolnych nieruchomosci do

wytgcznego korzystania moze by rozwigzana przez Spotdzielnie w przypadku gdy

Najemca:

a. Swiadomie utrudnia korzystanie ze wspdinej zabudowy korytarza poprzez
zmniejszenie $wiatta drogi komunikacyjnej, poprzez wstawienie zbednego sprzetu,
materiatdw itp., co uniemozliwia lub utrudnia wspdtkorzystanie innym osobom
zamieszkujgcym w bezposrednim sgsiedztwie;

b. uzytkuje pomieszczenie lub powierzchnie czeSci wspdlnych nieruchomosci do
wytgcznego korzystania niezgodnie z ich przeznaczeniem lub w sposdb niezgodny z
Regulaminem uzytkowania lokali mieszkalnych i porzadku domowego oraz z
przepisami przeciwpozarowymi;

c. zalega z optatami przez okres co najmniej dwdch miesiecy,

W przypadku rozwigzania umowy najmu korytarza Najemca (Najemcy) zobowigzany

jest do rozbidrki zabudowy i przywrdcenia korytarza do stanu poprzedniego w

wyznaczonym przez Spoidzielnie terminie, pod rygorem zastepczego wykonania



rozbiorki na koszt i ryzyko osdb zobowigzanych. Spétdzielnia moze okresli¢ inny
sposob pozostawienia zabudowy.

W przypadku rozwigzania umowy najmu czeSci wspodlnych nieruchomosci do
wylgcznego korzystania Najemca zobowigzany jest do oprdznienia pomieszczenia lub
przywrdcenia powierzchni do stanu uprzedniego i przekazania w oznaczonym przez
Wynajmujgcego terminie. Terminem przekazania jest termin podpisania protokotu

odbioru przez Najemce i przedstawiciela Wynajmujgcego.

§7
W przypadku zbycia przez Najemce lokalu mieszkalnego, do ktdrego wejscie znajduje
sie w zabudowie korytarza umowa najmu wygasa ze skutkiem na dzien zbycia, chyba
ze Nabywca lokalu przystgpi do umowy na warunkach w niej okreslonych poprzez
zawarcie aneksu do umowy najmu w wyznaczonym przez Spétdzielnie terminie.
Po wygasnieciu umowy najmu na warunkach wynikajgcych z § 7 ust. 1 wykonanie
rozbiorki zabudowy korytarza cigzy na dotychczasowym Najemcy (Najemcach).

Postanowienia § 5 ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

§8

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przez Najemce czesci wspolnych nieruchomosci do

wyfacznego korzystania, umowa najmu wygasa ze skutkiem na dzien zbycia, chyba, Zze

Nabywca.

1.

danego lokalu mieszkalnego przystgpi do umowy na warunkach w niej okreslonych
poprzez zawarcie umowy najmu czesci wspodlnych nieruchomosci do wylgcznego
korzystania w wyznaczonym przez Spdétdzielnie terminie.

W przypadku nieprzekazania pomieszczenia lub czeSci wspolnych do wytgcznego
korzystania przez Najemce w zakreSlonym przez Wynajmujgcego terminie,
Wynajmujgcy ma prawo jednostronnego przejecia, a zgromadzone przedmioty
(urzadzenia) zostang przekazane Administracji w depozyt na czas Scisle okreslony na

koszt Najemcy.

§9
Najemca pomieszczenia lub powierzchni czesci wspdlnych nieruchomosci do
wylacznego korzystania jest zobowigzany uiszczaC opfate czynszowg oraz inne

naleznosci w wysokosci wynikajacej z umowy.



2. Opfate z tytutlu najmu czeSci wspdinych nieruchomosci do wytgcznego korzystania,
ustala Zarzad na poziomie kosztéw eksploatacji za m 2 wynajetej powierzchni,
zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w LWSM ,Morena”.

3. Pomieszczenia dodatkowo zostang obcigzone kosztami:

— Cco i cw oraz zw (jezeli pomieszczenie jest lub bedzie wyposazone w te media) wg
zasad obowigzujgcych w Spoétdzielni,
— energie elektryczng liczong ryczattem.

4. Zmiana w/w optat dokonywana bedzie zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w

Spotdzielni.

§10
Srodki finansowe uzyskane z tytutu najmu czesci wspdlnych nieruchomosci do wytacznego
korzystania bedacych przedmiotem niniejszych zasad bedg przeznaczone na pokrycie

kosztdw eksploatacji danej nieruchomosci.

§11
W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach majg zastosowanie odpowiednie

przepisy prawa obowiazujgce w Spotdzielni.

§12

1. Postanowienia niniejszych zasad w zakresie korzystania z czeSci wspdlnych
nieruchomosci do wytacznego korzystania zastepujg wszelkie dotychczasowe
uregulowania obowigzujgce w LWSM ,Morena” w Gdansku.

2. W zakresie korzystania z pomieszczen wspdlnego uzytku i zabuddéw powstatych przed
dniem wejscia w zycie postanowienia niniejszych zasad, a w szczegdlnosci przepisy §
5 ust. 8, bedg miaty odpowiednie zastosowanie.

3. W zakresie wnioskéw ztozonych przed datg wprowadzenia niniejszych zasad, a
niezakonczonych umowa, kolejnos¢ zawarcia umowy wynika z terminu ztozenia

whniosku.

Zasady niniejsze wchodzg w zycie z dniem 01.10.2014 .



