Zalacznik Nr 1

do Uchwatly Rady Nadzorczej Nr 43/2014 Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Morena"

z dnia 09.09.2014r.

Lokatorsko-Witasnosciowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
+MORENA"

REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI LOKATORSKO-WELASNOSCIOWE]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
+~MORENA"

GDANSK 2014 r.



§1

Postanowienia ogodlne.

Niniejszy Regulamin Windykacji Naleznosci Lokatorsko-Wtasnosciowej Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Morena" zwany dalej Regulaminem stosuje sie do windykacji wszelkich

naleznosci przystugujgcych Spétdzielni, w szczegdlnosci wzgledem:

1.
2.

cztonkdw Spotdzielni,

0séb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguje spoétdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu,

wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych uprzednio nalezagcych do zasobdéw
lokalowych Spoétdzielni, ktorzy nie sg cztonkami Spoétdzielni,

. najemcdéw, dzierzawcow lub 0soéb posiadajacych inny tytut prawny do lokali stanowigcych

wiasnos¢ Spotdzielni,

. 0sdb korzystajacych z lokali Spétdzielni nie posiadajacych do nich tytutu prawnego.

§2

Czynnosci dotyczace dochodzenia roszczen pienieznych.

Zarzad podejmuje nastepujgce czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wymagalnych

wierzytelnosci Spétdzielni wobec oséb, o ktorych mowa w § 1:

1.

[Wezwanie] Zarzad jest upowazniony do wystania wezwania do zaptaty, jezeli osoba, o ktdrej
mowa w § 1 opdznia sie z ptatnoscig dtuzej niz o jeden miesigc od dnia, w ktdrym wierzytelnos¢
stata sie wymagalna. W wezwaniu umieszcza sie informacje o wysokosci diugu wraz z odsetkami
za opOznienie oraz wyznacza sie termin uiszczenia zalegtosci wynoszacy 14 dni od daty nadania
wezwania do zaptaty. Przedmiotowe wezwanie moze zosta¢ wystane w formie pisemnej albo

pocztg elektroniczng, o ile Spétdzielnia dysponuje adresem mailowym Cztonka.

. [Wezwanie ostateczne] Po uptywie terminu okreSlonego w ust. 1 - Zarzad kieruje pisemne

wezwanie ostateczne, wzywajgce do zaptaty zalegtosci wraz z odsetkami w terminie 7 dni, pod
rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego oraz ostrzezenie o mozliwosci

ztozenia w stosunku do cztonkéw spétdzielni wniosku do Rady Nadzorczej o wykluczenie.

. [Dodatkowy termin] W odniesieniu do umoéw dotyczagcych najmu i dzierzawy, w ktdrych

zastrzezono mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w razie
zalegania przez najemce (dzierzawce) z zaptatg naleznosci z tytutu tychze umow, za co najmniej
dwa petne okresy rozliczeniowe, pod warunkiem uprzedniego udzielenia dodatkowego terminu
do zaptaty, Zarzad kieruje wezwanie ostateczne, wzywajgce do zaptaty zalegtosci wraz z
odsetkami wyznaczajgc jednoczesnie dodatkowy termin do uregulowania powstatej zalegtosci,

pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sgdowego oraz wypowiedzenia



umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Niezaleznie od dziatan zmierzajgcych do windykacji naleznosci, jesli wysokoS¢ zalegtosci
cztonka Spétdzielni przekracza kwote szeSciomiesiecznych jego zobowigzan, Zarzad w oparciu
0 § 16 ust. 2 Statutu kieruje wniosek do Rady Nadzorczej celem wykluczenia.

5. [Postepowanie sadowe] O ile wezwania przedsagdowe nie doprowadzg do sptaty zadtuzenia,
Zarzad kieruje sprawe na droge postepowania sgdowego. Po wydaniu przez Sad i
uprawomocnieniu sie orzeczenia zasgdzajgcego nalezno$¢ na rzecz Spétdzielni, Zarzad
wystepuje o nadanie orzeczeniu klauzuli wykonalnosci.

6. [Postepowanie egzekucyjne] Po uzyskaniu tytutu wykonawczego Zarzad kieruje sprawe do
postepowania egzekucyjnego.

7. Sptaty zadituzenia dokonywane w wyniku wpfat, jak réwniez w wyniku postepowania
egzekucyjnego zalicza sie na poczet zadtuzenia stosownie do przepisu art. 451 k.c.

8. Koszty postepowania windykacyjnego, w tym Kkoszty postepowania sadowego oraz
egzekucyjnego, obcigzajg dtuznika.

9. [Rejestr dtuznikdw] Spdtdzielnia moze przekazaé informacje o zadtuzeniu dtuznika do biura
informacji gospodarczej, o czym powiadomi zainteresowanego w kierowanych do niego
wezwaniach do zaptaty, z uwzglednieniem stosownych przepisow prawa regulujgcych
dziatalno$¢ ww. instytucji

§3
Rozkiadanie na raty i umarzanie zadluzenia dtuznikow.

1. Na kazdym etapie postepowania okreslonego niniejszym Regulaminem mozliwe jest - na
whniosek dtuznika - zawarcie ugody polegajacej na roztozeniu dtugu na raty.

2. W razie ztozenia przez dtuznika wniosku o zawarcie ugody postepowanie okreslone § 2 w
niniejszym Regulaminie zawiesza sie do chwili rozpatrzenia wniosku przez Zarzad, za
wyjatkiem postepowania egzekucyjnego, ktore zostaje zawieszone nie wczesniej niz po
zawarciu ugody i dokonaniu pierwszej wptaty wynikajgcej z tresci ugody.

3. Zarzad moze zawrze¢ ugode polegajgcg na roziozeniu sptaty dtugu na nie wiecej niz 12
miesiecznych rat. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad, na wniosek dtuznika,
moze roztozy¢ zadtuzenie na nie wiecej niz kolejne 12 miesiecznych rat.

4. Osoby, o ktérych mowa w § 1, mogg ubiegac sie o ponowne roztozenie zadtuzenia na raty po
catkowitej sptacie poprzedniego zadtuzenia.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze umorzy¢ catos¢ lub cze$¢ zadtuzenia z
tytutu odsetek oraz kosztéw postepowania windykacyjnego stosownie do okolicznosci sprawy,

w tym sposobu wywigzywania sie dtuznika z uzgodnionych w ugodzie termindw spfaty dtugu.



§4
Wykluczenie z powodu zadtuzenia.

1. Zarzad zobowigzany jest przedstawi¢ Radzie Nadzorczej wniosek o wykluczenie cztonka ze
Spotdzielni w sytuacji, gdy jego zadiuzenie przekracza réwnowarto$¢ szesSciomiesiecznych
naleznosci z tytutu optaty eksploatacyjnej oraz funduszu remontowego.

2. Wraz z wnioskiem Zarzad przedktada informacje o zadtuzeniu cztonka, prowadzonych z jego
udziatem ewentualnych postepowaniach sgdowych oraz dowdd wystania pisma
zawiadamiajgcego cztonka o posiedzeniu Rady, na ktérym ma by¢ rozpatrywany wniosek o
wykluczenie go z cztonkostwa, stosownie do postanowien § 22 Statutu. Informacje te Zarzad

przedktada na najblizszym posiedzeniu Rady.

§5
Odszkodowanie za bezumowne korzystanie.
W przypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego - Zarzad obcigza osoby zobowigzane w
mys$| przepisdbw Kodeksu cywilnego odszkodowaniem w wysokosci odpowiadajacej trzykrotnoSci

stawki eksploatacji podstawowej lub zgodnej z treScig umowy.

§6
Eksmisje.

1. Po ustaniu stosunku cztonkostwa i uptywie terminu, o ktérym mowa w § 27 ust. 4 Statutu -
Zarzad kieruje do 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego - wezwanie do opuszczenia
lokalu.

2. Zarzad moze skierowac do sadu pozew o eksmisje, gdy osoba, ktdra utracita lokatorskie prawo
do lokalu zajmuje je bez tytulu prawnego, a prowadzone wobec niej postepowanie

egzekucyjne okazato sie bezskuteczne.

§7
Postanowienia koncowe.

1. Regulamin obowigzuje od dnia 09.09.2014r.

2. Sprawy windykacyjne bedace w toku w dniu wejécia w zycie niniejszego Regulaminu, beda
prowadzone na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

3. Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 09.09.14 r. Uchwata nr 43 Rady Nadzorczej
Lokatorsko-WtasnosSciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Morena".

4. Tracg moc: Uchwata Zarzadu 152/2009 z dnia 07.05.2009 oraz 418/2011 z dnia
20.10.2011.



