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REGULAMIN
uzytkowania lokali mieszkalnych i porzadku domowego w Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Morena” w Gdansku.

I. PODSTAWA PRAWNA

51

Regulamin zostat opracowany na podstawie:

1.

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoidzielcze (Dz. U. z 1995r, nr 54, poz.
288 z pozn. zmianami);

. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U, z 2003 r.

nr 119 poz. 1116 — zm. 2004 Dz. U. nr 19, poz. 177);

. Statutu Lokatorsko-Wtasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Morena”, wpisanego do

Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 22.09.2010 r,;

. Ustawy z dnia 23 kwietnia 1984 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16, poz. 93 z pdzn.

Zmianami);

. Ustawy z dnia 20 maja 1971 r. — Kodeks wykroczen (Dz. U. nr 12, poz. 14 z pézn.

Zmianami);

. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U, z 2003 r. nr

207 poz. 2016 z p6zn. zmianami);

. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. (z pézn. zmianami) o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733

p6zn. zmianami);

. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (tekst

jednolity: Dz. U. Z 2001 r. nr 87, poz. 960 z p6zn. zmianami);

. Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. nr 133, poz.

883 z pdzn. zmianami);

10. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz.

903);

11. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 grudnia 2002 r. w

sprawie zgtaszania i przyjmowania danych niezbednych do zameldowania i



wymeldowania oraz prowadzenia ewidencji ludnosci i ewidencji wydanych i
utraconych dowodow osobistych (Dz. U. nr 236, poz. 1999),

12. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony p.poz. nieruchomosci budynkowych, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719);

13. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania nieruchomosci budynkowych
mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836);

14. Obowigzujacych na terenie Gminy Miasta Gdansk przepisdéw prawa miejscowego.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Ilekro¢ w regulaminie mowa o:

1. Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Lokatorsko-Wiasnosciowg Spdétdzielnie
Mieszkaniowa ,Morena” w Gdarnsku;

2. osiedlu — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony obszar skfadajacy sie z
nieruchomosci, stanowigcych mienie Spoétdzielni tworzace zasoby LWSM “Morena”.
Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreélonych budynkach lub osiediu;

3. mieniu Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ zasoby, ktdrych wiascicielem lub
wspotwiascicielem, a takze uzytkownikiem wieczystym gruntu jest Spdtdzielnia, w
zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej czlonkom i wiascicielom lokali
niebedacym czionkami Spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

3.1 W szczegolnosci mienie Spotdzielni stanowia:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach, stuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i
sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

¢) nieruchomosci niezabudowane.

4. nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany bgdz

zabudowany;



5. nieruchomosci budynkowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z gruntem
przynaleznym do tego budynku, stanowigcy podstawowa nieruchomosé ewidencyjna, w
ktérym ustanawia sie odrebng wtasnos¢ lokali;

6. nieruchomosci lokalowej — nalezy przez to rozumiec nieruchomo$¢ wyodrebniong z
nieruchomo$ci budynkowej dla ktérej zatozono ksiege wieczysta, stanowigca lokal
mieszkalny lub uzytkowy do ktérego uzytkownikowi przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci;

7. nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te czesci budynku i
urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz
stanowig wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli. Do czesci wspdlnej nieruchomosci zalicza
sie w szczegolnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia i urzadzenia
wezta cieplnego i wodociaggowego, pomieszczenia gospodarcze, Sciany nosne,
fundamenty, dach, loggie, kominy, piony wodno- kanalizacyjne, windy, instalacje
domofonowg, gazowg, centralnego ogrzewania, pomieszczenia zsypowe, wozkarnie a
takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci;

8. udziale w nieruchomosci wspdélnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tlgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi;

9. budynku mieszkalnym (budynku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach, wykorzystywany dla celow mieszkalnych;

10. lokalu mieszkalnym (lokalu) — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal
mieszkalny a takze pracownie twoércy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki;

11. samodzielnym lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumiec wydzielong trwatymi
$cianami w obrebie budynku izbe, lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspakajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych;

12. izbie — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w lokalu mieszkalnym oddzielone od
innych pomieszczen statymi $cianami, o powierzchni (podtogi) nie mniejszej niz 4,00 m2
z bezposrednim oswietleniem dziennym, tj. oknem lub oszklonymi drzwiami w scianie
zewnetrznej budynku; za izbe uwaza sie zarowno pokoje, jak i kuchnie z oknem i
kuchnie bez okna spetniajace powyzsze kryteria; nie uznaje sie za izby — bez wzgledu na



wielkos¢ powierzchni i sposob oéwietlenia — przedpokoi, holi, tazienek, ubikacji, spizarni,

werand, gankéw, schowkéw itp.;

13. pomieszczeniu przynaleznym do mieszkania - nalezy przez to rozumiec
pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, np.:
piwnice, potozone w danej nieruchomosci, przeznaczone do wylacznego uzytkowania
przez wiasciciela okreslonej nieruchomosci lokalowej, ktére zostato uwzglednione w
procesie wyodrebniania takiej nieruchomosci lokalowej z nieruchomoséci wspélnej;

14. optatach za uzywanie lokalu — nalezy przez to rozumiec oplaty na pokrycie kosztow
eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy, kosztéw dziatalnosci
spofecznej, odwiatowej i kulturalnej, konserwacji domofondw, diwigow, wywozu
nieczystosci, kosztéw centralnego ogrzewania (c.0.) i podgrzania cieptej wody uzytkowej
(c.w.), kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia éciekéw (z.w.), kosztéw dostawy
gazu, energii elektrycznej oraz sptaty kredytu mieszkaniowego

15. uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

1) wiasciciela (wspotwiascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wiasnosci, bez wzgledu na to czy jest, lub tez nie, cztonkiem Spétdzielni,

2) posiadacza (wspdtposiadacza) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) posiadacza (wspdtposiadacza) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu bez
wzgledu na to czy jest, lub tez nie, cztonkiem Spotdzielni,

4) najemce — osobe posiadajgcg tytut do lokalu mieszkalnego, wynikajgcy z zawartej ze
Spétdzielnig umowy najmu;

15.1 mieszkancu lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

1) osoby wymienione w ust. 15,

2) kazdg inng osobe, kiora swe prawa do zamieszkiwania wywodzi od os6b
wymienionych w pkt 4 — w szczegdlnosci mieszkancami sg cztonkowie rodzin i inne
osoby bliskie zamieszkate wspdlnie z uzytkownikami wymienionymi w pkt 4,

3) osoby inne zamieszkujace w lokalu, w tym zajmujace lokal bez tytutu prawnego;

16. zarzadzaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji i
dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegdlnoéci:

a) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomoéci,

c) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

d) biezace administrowanie nieruchomoscig,



e) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc;

17. naprawie — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ polegajacg na okresowym wykonaniu
niezbednych robét dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych w nalezytym stanie
technicznym. Zakres napraw powinien obejmowal w pierwszej kolejnosci roboty
polegajgce na zapewnieniu bezpieczerfistwa mieszkarcom oraz roboty zabezpieczajgce
budynek i jego elementy przed niszczeniem;

18. konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegéw majacych na celu
utrzymanie instalacji technicznych i urzgdzen sanitarnych w budynku i lokalach
mieszkalnych w dobrym stanie lub uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym
Zuzyciem;

19. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

20. modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ trwate ulepszenie (unowoczesnienie)
istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie warto$¢ uzytkowa budynku lub
lokalu;

21. przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacii; w
przypadku drég sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie
niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego;

22. robotach budowlanych — nalezy przez to rozumiec budowe, a takze prace polegajgce
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego;

23. instalacjach - nalezy przez to rozumie¢ instalacje rozprowadzajgcg media w lokalu
mieszkalnym tj.: centralne ogrzewanie, wode zimng, wodg cieptg uzytkowg, gaz i
energie elektryczng;

24. wnetrzu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig lokalu wynikajaca z
przydziatu lokalu lub umowy notarialnej z wytaczeniem loggii, wyznaczong Scianami
zewnetrznymi tego lokalu, wyposazong w stolarke okienng i drzwiowg, instalacje
elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowa, centralnego ogrzewania, antenowg wraz z



urzagdzeniami sanitarnymi, gazowymi, centralnego ogrzewania oraz podtozami
betonowymi i podtogami.

§3
Regulamin:
1. Okreéla zasady postepowania Spétdzielni i uzytkownikéw w zakresie uzytkowania lokali
mieszkalnych i porzadku domowego w zasobach Spotdzielni.
2. Ma na celu zapewnienie ochrony mienia spotdzielczego, utrzymania wiaéciwych
warunkéw  technicznych, bezpieczehstwa, czystosci, estetyki  nieruchomosci
budynkowych i ich otoczenia, oraz okresla warunki zgodnego wspétzycia mieszkancow.

§4

1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia stanowig wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc
spotdzielni.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych maja obowigzek znal i przestrzegal zapisow
regulaminu.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz inne osoby zamieszkujgce w lokalu sg zobowigzane
do przestrzegania postanowiefi niniejszego regulaminu. Za naruszenie postanowien
niniejszego regulaminu przez osoby przebywajgce w lokalu mieszkalnym (gosci)
odpowiadaja bezposrednio uzytkownicy lokalu. Za niepetnoletnie dzieci odpowiadaija

rodzice lub opiekunowie.

§5

1. Przejecie od Spotdzielni lokalu mieszkalnego do uzytkowania odbywa sie na podstawie

protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez uzytkownika lokalu i uprawnionego
przedstawiciela Spétdzielni.

2. W dniu przekazania lokalu mieszkalnego dokonywany jest odczyt poczatkowy wskazan

podzielnikéw c.o0. lub cieptomierzy, wodomierzy, zimnej wody oraz cieptej wody

uzytkowej, licznikow energii elektrycznej i gazu.

§6
1. Lokal mieszkalny, w tym takze pomieszczenie przynalezne lub gospodarcze, mogg by¢
uzywane wylacznie w sposob odpowiadajgcy wiasciwosciom | przeznaczeniu lokalu
okredlonym w umowie lub przydziale.



2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego ma prawo do wspdtkorzystania z nieruchomodci
wspdinej zgodnie z jej przeznaczeniem.

3. Z zastrzezeniem postanowien § 11 ust 3 niniejszego regulaminu prowadzenie w lokalu
mieszkalnym lub pomieszczeniu przynaleznym dziatalnoéci gospodarczej wymaga
pisemnego zgtoszenia do Spotdzielni.

4. Zgtoszenie, o ktérym mowa w ust. 3, winno zawierac :

a) informacje o rodzaju dziatalnosci gospodarczej, jaka bytaby prowadzona w lokalu
mieszkalnym,
b) okreélenie powierzchni lokalu przeznaczonej na ten cel.

5. Uzytkownik lokalu, ktéry dokonat pisemnego zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 3
uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, okreslonej w zgtoszeniu,
jesli:

a) dziatalnosc ta nie spowoduje ucigzliwosci dla mieszkafncéw sasiednich lokali,
b) dziatalnos¢ ta nie bedzie stanowic zagroZenia bezpieczeristwa dla ludzi i mienia,
c) dziatalno$¢ ta nie utrudni wspotkorzystania z czeéci wspdlinych danej nieruchomosci

przez osoby wspdtkorzystajace.

§7

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez uzytkownika lokalu catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, ze byloby to
zwigzane ze zmiang instalacji i elementow konstrukcyjnych nieruchomosci budynkowei,
zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci miatoby wphyw
na wysokos¢ optat na rzecz Spodtdzielni (np. liczba zamieszkatych oséb), uzytkownik
lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie. W razie
niedopefnienia tego obowigzku i potwierdzenia przez sasiadéw faktu zamieszkiwania
niezgtoszonych oséb, Spétdzielnia naliczy optaty od tych os6b za okres faktycznego
zamieszkiwania od daty wskazanej w oswiadczeniu podpisanym przez pracownikow

Spétdzielni.
§8
Zarzad powierzony.
1. Zarzadzanie | administrowanie nieruchomosciami  wspdlnymi  stanowigcymi

wspltwiasnosC  Spotdzielni jest wykonywane przez LWSM ,Morena” jako zarzad



powierzony na podstawie art. 27 ust. 2 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spédtdzielniach
mieszkaniowych.
. Wykonywanie zarzadu powierzonego oznacza, iz organy Spétdzielni uprawnione sg do
podejmowania decyzji w zakresie sprawowanego zarzadu nieruchomoéciami wspdinymi
wobec wszystkich wspdtwiascicieli nieruchomosci, niezaleznie od ich czlonkostwa w
LWSM , Morena”.
. Wiadciciele wyodrebnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych, bedacy cztonkami
Spotdzielni zobowigzani sa do pokrywania kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni poprzez
uiszczanie optat.
. Wiadciciele wyodrebnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych, niebedacy cztonkami
Spotdzielni zobowigzani sg do pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg |
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci wspélnych, oraz
pokrywajg wydatki zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spdtdzielni, ktére sy przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby
zamieszkujace na osiedlu.
. Spdidzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomoéci ewidencie i rozliczenie
przychodoéw oraz kosztéw. Sposdb prowadzenia ewidendii i jej rozliczania okreéla
Regulamin rozliczania kosztow eksploatacyi i utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami lokalowymi) oraz ustalania opfat za uZywanie lokali w LWSM ,Morena” w
Gdarisku.
. Spétdzielnia prowadzi ewidencje wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego dla
poszczegdlnych nieruchomosci bez ich rozliczania. Spos6b prowadzenia ewidencji okreéla
Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w LWSM ,Morena” w
Gadansku.
. Spétdzielnia prowadzi i udostepnia wiascicielom wyodrebnionych lokali bedacych w
zarzadzaniu przez LWSM ,Morena” ewidencje pozaksiegowa kosztéw zarzadu
nieruchomosci wspdlnej, w tym zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze
rozliczef z innych tytutéw na rzecz nieruchomosci wspélnej. Okresem rozliczeniowym
jest rok kalendarzowy. Udostepnienie rozliczenia za poprzedni rok kalendarzowy
(rozliczeniowy) nastepuje po ich zatwierdzeniu przez uprawnione organy Spétdzielni.



8. Zmiana sposobu zarzadzania nieruchomoscia wspdlng w nieruchomosciach dotychczas
zarzadzanych przez Spotdzielnie nastepuje zgodnie z zapisami art. 241 i art. 26 Ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

III. UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH I NIERUCHOMOSCI
BUDYNKOWYCH ORAZ UTRZYMANIE ICH W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM.

A. Obowigzki Spotdzielni.

§9
1. Spoétdzielnia obowigzana jest do:

1) przekazywania lokali mieszkalnych odpowiadajgcych normom i wymogom techniczno-
uzytkowym;

2) do utrzymania sprawnego dziatania instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych
wyposazenie budynku, umozliwiajgc uzytkownikom lokali korzystanie z instalacji
wewnetrznych i urzadzen techniczno-sanitarnych znajdujacych sie w lokalu
mieszkalnym oraz do zapewnienia ogrzewania lokalu, sprawnego dziatania dzwigdw i
innych urzadzen wspdlnego uzytku:

3) utrzymania wiasciwego stanu technicznego mienia i nieruchomosci wspdlinei;

4) utrzymania w nalezytym stanie i porzadku oraz czystosci pomieszczen, urzadzen
nieruchomosci budynkowych oraz mienia;

5) remontu i konserwadji nieruchomosci budynkowych, nieruchomosci wspdlnych, mienia
oraz przywrocenia poprzedniego stanu nieruchomosci uszkodzonej, niezaleznie od
przyczyn (uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia szkody powstatej z jego
winy);

6) zapewnienia wyposazenia nieruchomosci budynkowych w odpowiednio zabezpieczony
i oznakowany sprzet p. poz. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
utrzymania go w nalezytym stanie technicznym;

7) wyposazenia nieruchomosci budynkowych w odpowiednie zbiorniki do skfadowania
odpadow oraz zapewnienia ich oprdzniania z zachowaniem wymogdw sanitarno-

porzadkowych i estetycznych;



8) oznaczenia nieruchomosci budynkowych poprzez umieszczenie na nich odpowiednich
oraz widocznych tabliczek informacyjnych z nazwa ulicy, numerem administracyjnym i
nazwa zarzadcy nieruchomodci oraz oznaczenie pomieszczerh nieruchomosci wspéinej;

9) umieszczenia w tatwo dostepnym i nalezycie oswietlonym miejscu w kazdej klatce
schodowej nieruchomosci budynkowej tablic informacyjnych z aktualnym wykazem
Zawierajgcym:

a) adres biura Zarzadu i Administracji Spétdzielni,

b) wykaz uzytkownikow lokali, po uprzednim wyrazeniu przez nich zgody,

¢) nazwisko gospodarza domu,

d) karte informacyjng o adresach i telefonach:

- Strazy Pozarnej,

- Policji,

- Pogotowia Ratunkowego,

- Pogotowia cieptowniczego, gazowego, dzwigowego i wodociggowego,

- stuzb technicznych Spotdzielni, a zwiaszcza petnigcych dyzury (stuzba dyzurna,
pogotowie techniczne);

e) wyciag z instrukcji p. poz.;

10) zapewnienia uzytkownikom lokali dogodnego i bezpiecznego dojscia do
nieruchomosci budynkowych, szczegdlnie w warunkach zimowych;

11) zapewnienia nalezytego oswietlenia:

a) klatek schodowych, przybudéwek i innych pomieszczen nieruchomosci wspolnej,

b) numerdw porzadkowych nieruchomosci budynkowych, tam gdzie nie sg odwietlone
oswietleniem ulicznym,

c) terendw zewnetrznych;

12) zapewnienia biezgcej konserwacji i napraw nieruchomosci wspdlnej, a w
szczegdlnosci napraw nieruchomosci budynkowych i ich pomieszczen wspélnych oraz
urzadzen technicznych umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z o$wietlenia,
ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody uzytkowej, gazu, dzwigdw i innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej,

13) usuwania awarii i jej skutkéw w nieruchomosci wspélinej.

2. W ramach wnoszonych przez uzytkownikéw lokali comiesigcznych opfat z tytutu
uzytkowania lokalu do obowigzkéw Spéidzielni w zakresie napraw wewngtrz lokalu
mieszkalnego nalezy:



1) naprawa przewoddw instalacyjnych przechodzacych przez lokal i znajdujgcych sig w
lokalu, w tym:

a) przewoddw instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doptyw gazu przed
kuchenka gazowsg tacznie z zaworem,

b) przewoddw instalacji wodociagowej do zaworéw odcinajgcych doptyw wody do
lokalu tgcznie z zaworami (legalizacja lub wymiana wodomierzy lezy po stronie
Spéidzielni, a petne koszty legalizacji lub wymiany pokrywa indywidualnie
uzytkownik lokalu),

c) przewoddéw instalacji kanalizacyjnej (piony wraz z tréjnikami) bez podejsc
odptywowych i syfondw przy przyborach,

d) instalacji centralnego ogrzewania bez zaworow, glowic termostatycznych i
grzejnikow,

e) przewodow instalacji elektrycznej zasilajgcej lokal do zabezpieczenia
przedlicznikowego dla danego lokalu mieszkalnego;

2) naprawa elementéw plyty loggii, opierzen blacharskich, wylewki betonowej, izolacji
poziomej ptyty loggii;

3) usuniecie uszkodzeh powstatych wewnatrz lokali mieszkalnych na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzku Spétdzielni, np. zaciekéw powstatych w
wyniku nieszczelnoéci pokry¢é dachowych, pionéw Instalacji wodociggowych i
kanalizacyjnych; przez usuniecie uszkodzer rozumie sie takze zwrot kosztéw zgodnie z
kosztorysem sporzadzonym przez Spéidzielnie lub pokrycie kosztow regresow
ubezpieczeniowych,

4) wymiana zamkéw, wkladek do zamkéw i dorabianie po jednej sztuce klucza do
gtéwnego wejscia do piwnicy, pomieszczenia zsypowego, altany Smietnikowej w okresie
nie czeéciej niz jeden raz w roku. W przypadku wiekszej krotnosci wymiany
uszkodzonych zamkow, wktadek patentowych, dorabiania kluczy, zwigzane

z tym koszty obcigzajg uzytkownikow lokali mieszkalnych w danej klatce schodowej

budynku niezaleznie od comiesigcznych opfat czynszowych.

. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie elementéw budowlanych
wewnatrz lokali mieszkalnych powstatych w wyniku nieprawidtowej eksploatacji
mieszkania przez ich uzytkownikéw np.:

a) brak stosowania cyklicznej wymiany powietrza w pomieszczeniach oraz ograniczenie

ogrzewania pomieszczen w okresie sezonu grzewczego prowadzace do wychtodzenia



pomieszczefh przez podniesienie w nich wilgotnosci wzglednej i w efekcie wykwitow
wilgoci na elementach budowlanych (narozniki $cian, stropéw, wnek okiennych),

b) nieprawidtowoéci w funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach
wynikajace ze zmniejszenia przekroju kratek wentylacyjnych, montazu wentylatordw
mechanicznych oraz szczelnej stolarki okiennej bez elementéw umozliwiajgcych

infiltracje powietrza (rozszczelnienia lub nawiewniki powietrza).

4. Spbidzielnia jest obowigzana do zapewnienia technicznej sprawnosci nastepujgcych
elementéw wyposazenia czesci wspdlnych nieruchomosci budynkowych:
1) instalacji centralnego ogrzewania, elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacji
sanitarnej, burzowej, wentylacyjnej, odgromowej, odbioru nieczystosci statych,
2) drzwi wejsciowych do budynku oraz do pomieszczeh znajdujacych sie w czegsciach
wspalnych,
3) okien,
4) pokrycia dachowego oraz obrobek blacharskich,
5) dzwigow,
6) instalacji domofonowej — w ramach wnoszone]j przez uzytkownikow lokali oddzielne]
optaty za konserwacje domofonu. Oddzielna optata za konserwacie domofondw nie

obejmuje kosztéw napraw po dewastacjach, wymiany aparatu domofonowego.

5. W ramach obowigzkéw eksploatacyjnych Spoétdzielnia:

1) utrzymuje w nalezytym porzadku nieruchomosci wspdine i mienie Spétdzielni;

2) usuwa ucigzliwosci zimowe poprzez od$niezanie i likwidowanie gotoledzi;

3) prowadzi dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacie w nieruchomosciach wspdinych i
altanach $mietnikowych;

4) zapewnia pojemniki i kontenery przeznaczone do gromadzenia w nich bytowych
nieczystodci statych — $mieci, opakowan szklanych, tworzyw sztucznych, makulatury
oraz innych odpadéw;

5) zapewnia wywéz bytowych nieczystosci statych, w terminach gwarantujgcych
utrzymanie wtasciwego stanu sanitarnego altan $mietnikowych i terenu osiedla;

6) zapewnia wyw6z w wyznaczone dni przedmiotéw nietypowych, takich jak meble,
elementy wyposazenia mieszkan, choinki i inne wystawiane przez mieszkaficow do
altan $mietnikowych;

7) montuje i naprawia skrzynki pocztowe.



B. Obowiazki uzytkownikow lokali.

§ 10

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac o nalezyty stan techniczny zajmowanego lokalu i

innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywal napraw badz wymiany urzadzen

technicznych stanowigcych jego wyposazenie.

1. Lokal mieszkalny powinien byé uzytkowany w sposob zapewniajgcy:

a) utrzymanie nalezytego stanu technicznego,

b) zachowanie wymogdw bezpieczenstwa i p.poz,

¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrgbnymi przepisami,

d) prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie w tym
lokalu.

2. Uzytkowanie instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu mieszkalnego
powinno:

a) by¢ zgodne z zatozeniami projektu,

b) zapewniac ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

3. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

a) zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

b) wykonywac konserwacje i naprawy,

c) likwidowaé uszkodzenia instalacji w zakresie obciazajgcym uzytkownika lokalu
mieszkalnego, niezwlocznie po ich pojawieniu sie,

d) dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i
wyposazenia lokalu mieszkalnego w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokaly,

e) informowac Spétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy
do jej obowigzkow.

4. W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaktécer w funkcjonowaniu instalacji | urzadzef
nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowad zagrozenie bezpieczehstwa os6b lub mienia albo skazenie $rodowiska.

5. Wszelkie zmiany instalacji w lokalu mieszkalnym dokonywane w czasie jego uzytkowania

wymagajg pisemnej zgody Spotdzielni.



§11

1. Naprawy, konserwacja i remont we wnetrzu lokalu mieszkalnego niewskazane w
regulaminie jako nalezace do obowigzkéw Spotdzielni obcigzajg uzytkownika lokalu.
Naleza do nich:

1) naprawa i wymiana podfog, posadzek,

2) regulacja, wymiana okien i drzwi w tym drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego,

3) wymiana uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach,

4) naprawa i wymiana instalacji od wodomierzy i przylaczy elastycznych przewodow
zimnej i cieptej wody uzytkowej do baterii lub przyboru,

5) naprawa i wymiana wszystkich urzgdzen sanitarnych i technicznych (baterii, wanien,
kuchni gazowych, elektrycznych, sptuczek ustepowych, misek klozetowych, sedesow,
umywalek, zlewozmywakow itp.),

6) naprawa przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych od urzadzenia do pionu i
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci powstatych z przyczyn uzytkownika lokalu,

7) naprawa oraz wymiana instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym, osprzetu
elektrycznego i bezpiecznikow,

8) naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej od zaworu odcinajgcego do kuchni gazowej
oraz wymiana kuchenki gazowej,

9) naprawa drzwi, skobli, zawiesi itp. do pomieszczen przystugujacych do wytacznego
korzystania,

10) malowanie sufitéw i $cian wraz z naprawg tynkow,

11) malowanie odpowiednimi farbami okien, drzwi, grzejnikow, lamperii i innych
elementow wystepujgcych w lokalu mieszkalnym,

12) malowanie $cian loggii od wewnatrz wraz z ich $lusarkg odpowiednimi farbami z
zachowaniem obowiazujacej kolorystki danej nieruchomosci budynkowej,

13) utrzymywanie podtdg w nalezytym stanie technicznym.

2. Czynnoéci uzytkownika lokalu wymienione w ust. 1 powinny by¢ wykonywane w
okresach gwarantujgcych state utrzymanie pomieszczen w nalezytej czystosci |
wiasciwym stanie technicznym.

3. Obowiazki i uprawnienia uzytkownika lokalu mieszkalnego wynajmujgcego lokal od
Spétdzielni okredla umowa najmu.

4, Wszelkie uszkodzenia powstate z winy uzytkownika lokalu oraz oséb z nim zamieszkatych

obcigzajg uzytkownika lokalu.



§12
Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgtoszenie do Spéidzielni
lub do odpowiednich stuzb technicznych (pogotowie techniczne) zauwazonych awarii oraz
uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w nieruchomoéci budynkowej lub w jej
otoczeniu (np. peknigcie i zator rur, zacieki sufitéw, ulatnianie gazu itp.) bez wzgledu na

przyczyne ich powstania oraz na to, kto zostanie obcigzony kosztem naprawy.

§13

1. Wszelkie przebudowy, remonty lub modernizacje, zaktadanie krat w oknach, moga byc
dokonywane jedynie za pisemna zgodg Spétdzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa
budowlanego. Nie mogg one utrudnia¢ prawidtowej eksploatacji lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci budynkowej i naruszad intereséw oséb trzecich, a ewentualne koszty
usuwania usterek powstate na skutek nieprawidtowo przeprowadzonych robét obcigzac
bedg uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownikom lokali mieszkalnych nie wolno bez zgody Spéidzielni dokonywat
jakichkolwiek trwatych zmian w nieruchomosci wspdlnej budynku.

3. Uzytkownikom lokali mieszkalnych nie wolno bez zgody Spdtdzielni zabudowywaé loggii
oraz wyktadac posadzki ptytkami lub innymi oktadzinami.

C. Postanowienia szczegolowe,

§14

1. Nie wolno naprawia¢ we wiasnym zakresie bezpiecznikéw lub zmienia¢ zabezpieczef
instalacji elektrycznych w lokalu mieszkalnym i nieruchomoéci wspdinej. Kosztami z
tytutu strat wyniktych na skutek manipulacji przy urzadzeniach obciazona zostanie
osoba, ktora je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzeri nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie.

2. Zabrania si¢ dokonywania podtgczen do instalacji elektrycznej, w tym réwniez uzywania
urzgdzen (odbiornikéw) niesprawnych lub tez mogacych powodowaé niewtadciwe
funkcjonowanie instalacji oraz urzadzer, ktére mogtyby wywotaé nadmierne obcigzenie
instalacji elektrycznych. Nie wolno instalowaé urzadzeri elektrycznych o poborze mocy
przekraczajgcej moc umowng i wielkos¢ zabezpieczenia przedlicznikowego okreslonego
W umowie przytaczeniowej zawartej pomiedzy uzytkownikiem lokalu a dostawca energii
elektrycznej.



. Zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaklécenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

. Instalowanie oéwietlenia elektrycznego, korzystanie z odbiornikow elektrycznych np.
lodéwek, zamrazarek w pomieszczeniach piwnicznych oraz w nieruchomosci wspdlnej
wymaga pisemnej zgody Spétdzielni, zawierajacej zasady rozliczania kosztow.

. Nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach,
suszarniach, wozkarniach i innych nieruchomosciach wspdlnych budynku zapalonych
Swiatet.

. Nie wolno blokowa¢ wytacznikow oswietlenia klatek schodowych.

. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb licznika elektrycznego z winy uzytkownika
lokalu, jest on zobowigzany do poniesienia kosztow oplombowania tego licznika przez
zaktad energetyczny dostarczajacy energie elektryczng do lokalu.

§15

. Niedozwolone jest zatykanie lub zaklejanie otworéw w przewodach wentylacyjnych oraz
montowania wentylatordw i wyciagow.

. Dokonywanie bez odpowiednich pozwoler jakichkolwiek napraw, przerobek instalacji
gazowej we wiasnym zakresie jest niedozwolone.

. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkngc zawory, a
nastepnie zawiadomi¢ pogotowie gazowe i Spétdzielnie. Po godzinach pracy Spotdzielni i
w dni wolne od pracy nalezy zawiadomi¢ Stuzbe Dyzurng lub Pogotowie Techniczne
Spotdzielni.

. Zabrania sie zabudowy wnek z instalacjami w sposéb trwaty (zamurowanie, wytozenie

phytkami).

§16

Samowolne wchodzenie na dachy nieruchomosci budynkowych bez zgody Spétdzielni jest

zabronione. Zaktadanie anten radiowych, telewizyjnych i innych wraz z rozprowadzeniem

instalacji (przewody, urzadzenia zasilajgce, wzmacniacze itp.) jest dozwolone tylko za

zgoda Spétdzielni,

5§17

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do oznaczenia drzwi wejsciowych do lokalu

mieszkalnego numerem wykazanym w przydziale lub umowie,



2. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest zobowiazany niezwtocznie zawiadomi¢ Spétdzielnig i udostepnic
lokal w celu jej usuniecia. W przypadku jego nieobecnosci lub odmowy udostgpnienia
lokalu w celu usuniecia awarii, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej,
takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ uzytkownika lokalu, Spétdzielnia jest
zobowigzana do zabezpieczenia lokalu i znajdujgcych sie w nim rzeczy do czasu
przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

4, W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie dokona we wiasciwym czasie zgtoszenia usterki
lub awarii w jego lokalu, ponosi on koszty powstatych szkéd z tym zwigzanych, a
zwhaszcza powstatych w sasiednich lokalach mieszkalnych lub nieruchomosci wspéine;.

5. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zamierza na diuzszy czas opusci¢ lokal, winien
zabezpieczy¢ go poprzez wylaczenie instalacji elektrycznej, gazowej oraz wodociggowe;.
W przypadku awarii i powstania z tego tytutu szkéd w innych lokalach lub nieruchomosci
wspdlnej, koszty z tego tytutu powstate ponosi uzytkownik lokalu.

6. Na zadanie Spétdzielni uzytkownik lokalu obowigzany jest udostepni¢ Spétdzielni lokal w
celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego,
przegladu stanu | wyposaZzenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) niezbednych napraw,

c) remontéw lub modernizacji,

d) odczytéw urzadzeh pomiarowych,

e) dezynfekcji, dezynsekcii i deratyzacji piondw,

f) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych uzytkownika lokalu.

7. Uzytkownik lokalu, ktory uporczywie uchyla sie od obowigzku, o ktorym mowa w ust. 6,
ponosi odpowiedzialnoéé za szkodg, jaka moze wynikna¢ z opdznienia wykonania przez
Spotdzielnie niezbednych napraw, remontow lub modernizacji.

8. Na wezwanie Spéidzielni uzytkownik lokalu zobowigzany jest zdemontowac wykonane
przez siebie obudowy wszelkich piondw instalacyjnych oraz grzejnikéw c.o. Spoétdzielnia
nie zwraca uzytkownikowi lokalu kosztéw demontazu i powtdérnego wykonania tych

robot.



C. Zasady czesciowego dofinansowania wymiany stolarki okiennej w lokalach
mieszkalnych dla czionkéw Spétdzielni.

§18

1. Spéidzielnia moze dofinansowaé uzytkownikom lokali mieszkalnych bedacych cztonkami
Spétdzielni wymiane stolarki okiennej na podstawie ich pisemnego zgtoszenia.

2. Dofinansowanie do wymiany danego okna w lokalu mieszkalnym moze nastapic
wytgcznie jednokrotnie.

3. Nowa stolarka winna zapewniaC wystarczajgcy nawiew powietrza do pomieszczenia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz posiada¢ wspétczynnik przenikania
ciepta nie wiekszy niz U=1,1W/m2K .

4, Wymiana stolarki okiennej nie moze powodowac zmiany elewacji budynku; nalezy
zachowac kolor biaty oraz dotychczasowy podziat okien.

5. Wysoko$¢ dofinansowania wynosi 30 % minimalnego kosztu stolarki okiennej wykonanej
z najtanszego systemu PCV wyliczonego na podstawie serwisu informacji cenowych
budownictwa. Wysokoé¢ dofinansowania wyliczana jest na podstawie cen
obowiazujacych w roku, w ktérym jest ono zrealizowane. Spotdzielnia wymaga
protokolarnego odbioru przez jej stuzby techniczne jakoéci wykonanych rob6t. Kolejnosc
oraz termin wyptaty dofinansowania uzaleznione sg od daty odbioru robdt przez stuzby
techniczne Spotdzielni oraz wysokosci zabezpieczonych przez Spétdzielnie Srodkéw
finansowych na ten cel.

6. W przypadku zbycia przez cztonka Spotdzielni lokalu mieszkalnego przed uzyskaniem
dofinansowania, dofinansowanie nie przystuguje.

7. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy ukoriczyli 75 lat i wiecej otrzymujg dofinansowanie w roku
dokonania zgtoszenia o wymianie stolarki okiennej.

IV. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI W
BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU



A. Obowigzki Spotdzielni.

§19

. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w nieruchomosciach wspolnych i

mieniu Spoétdzielni nalezg do obowigzkéw Spdtdzielni, w szczegdlnosci:

— utrzymywanie w czystosci chodnikow, terenu przylegajacego do budynku, terenu
zielonego oraz pomieszczen wspolnego uzytku np. korytarzy, klatek schodowych,
zsypow, korytarzy piwnicznych, wozkami itp. z wytaczeniem loggii;

— utrzymywanie w czystosci okien w korytarzach, klatkach schodowych oraz drzwi
wejsciowych do budynku;

— usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi przez
stosowanie srodkow zapobiegajacych temu zjawisku;

- utrzymywanie w czystosci altan $mietnikowych, pomieszczen zsypowych i
kontenerowych;

— wywieszanie ogtoszen i informacji oraz w miare potrzeb doreczanie ich mieszkanicom.

. Spotdzielnia zobowigzana jest informowac uzytkownikéw lokali o biezgcych zdarzeniach

np. terminach usuniecia awarii, przegladach budynkow, zabiegach sanitarnych, pracach

wykonywanych przez firmy zewnetrzne itp. poprzez wywieszanie komunikatow na

tablicach ogtoszen znajdujacych sie w klatkach schodowych nieruchomosci budynkowej.

3. Spétdzielnia zobowigzana jest do sprzatania i pielegnaciji terenéw zielonych.

. Spotdzielnia zobowigzana jest do utrzymania w nalezytym stanie technicznym i

estetycznym elementow matej architektury.

. Obowiazki uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§20

. Do obowigzkdéw uzytkownikow lokali mieszkalnych nalezy utrzymanie posiadanego lokalu
i uzytkowanych pomieszczen w nalezytym stanie sanitarno-higienicznym.

. Wszyscy uzytkownicy lokali powinni zachowywac czystos¢ na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz na terenie
osiedla.

. Zabronione jest sktadowanie na klatkach schodowych, przejéciach i korytarzach,
pomieszczeniach wspdlnego uzytku jakichkolwiek rzeczy i przedmiotéw pod rygorem ich
usuniecia.



4. Zabrania sie przechowywania w lokalu mieszkalnym odpaddw, surowcow wtornych,
émiedi itp. w ilosciach przekraczajacych normalne ich gromadzenie z przeznaczeniem do
wyrzucenia.

5. Nie wolno wyktadaé na parapetach okien pozywienia dla ptactwa, wykfadac pozywienia
dla zwierzat w piwnicach i klatkach schodowych.

6. Niedopuszczalne jest odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizacji sanitarnej
przedmiotdw mogacych zatamowaé przeptyw ($mieci, szmaty, odpady, materiaty
higieniczne itp.), a takze substancji zracych, cuchnacych i tatwopalnych. W razie
zapchania rur, uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem zatkania rur zostang
obcigzeni kosztami udroznienia i oczyszczenia.

7. Smiec i odpadki nalezy wynosic do pojemnikéw usytuowanych w altanach
émietnikowych lub zsypéw. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na
klatkach schodowych ptynéw, uzytkownik obowigzany jest uprzatnaé zanieczyszczone
miejsce.

8. Gruz_ii ipad I ternizaci—tokal—wi i |
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Gruz i inne odpady z remontu czy modernizacji lokalu winny byC gromadzone w
specjalnych pojemnikach i systematycznie usuwane we wiasnym zakresie oraz na koszt
uzytkownika lokalu mieszkalnego przeprowadzajacego remont lub modernizacie. O
terminie wystawienia worka/kontenera nalezy kazdorazowo powiadomi¢ Administracje
Osiedla, zglosi¢ termin usunigcia worka/kontenera oraz uzgodni¢ miejsce go
umieszczenia.  Uzytkownik lokalu  mieszkalnego ma  obowigzek  usunigcia
workéw/kontenerdw z gruzem w terminie do dwdch miesigcy od ich ustawienia.

Zabronione jest wysypywanie gruzu do zsypéw i altan $mietnikowych. *

9. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uprzatnigcia pomieszczen wspolnego uzytku
(zwhaszcza wind, klatek schodowych, korytarzy) z wszelkich zanieczyszczen powstatych

w zwigzku z przeprowadzanymi pracami remontowymi.

1 * nowa treé¢ paragrafu § 20 pkt. 8 obowigzuje od dnia 09.09.2021 r. Na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej nr 22/2021 z dnia 09.09.2021 r.



10. W przypadku stwierdzenia dewastacji, kradziezy mienia lub przestepstwa przeciwko
osobie lub mieniu, uzytkownik lokalu powinien zawiadomi¢ o zdarzeniu Policjg lub Straz

Miejska.

§21

1, Zabrania sie wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek Smieci, odpadow,
niedopatkdw, butelek itp.

2. Podlewanie kwiatéw na loggiach powinno odbywaé sie z umiarem, tak aby woda nie
éciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien i loggi.

3. Zabrania sie mycia przez zlewanie wodg posadzek loggii, poniewaz grozi to zalaniem
nizszych kondygnacji budynku.

4, Zabrania sie grillowania na loggiach i w najblizszym otoczeniu nieruchomosci
budynkowej.

5. Zabrania sie palenia tytoniu i spozywania alkoholu oraz innych uzywek w czesciach

wspdlnych nieruchomosci budynkowych.

§ 22
1. Ogrédki przydomowe moga by¢ zaktadane wytacznie za pisemng zgodg Spotdzielni.
2. Bez zgody Spétdzielni nie wolno sadzi¢ drzew i krzewdéw na terenie osiedla oraz krzewow
pnacych po Scianach budynku.
3. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze cofngc zgode na uzytkowanie ogrodka.
4, W przypadku rezygnacji z uzytkowania ogrodka lub cofnigcia zgody na uzytkowanie
ogrédka, uzytkownikowi nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na jego

zagospodarowanie,
C. Podstawowe normy wspolzycia spotecznego mieszkancow.

§23
1. Uzytkownicy lokali obowiazani sa do dbatosci o budynek mieszkalny i jego otoczenie,
chronienie go przed dewastacjg oraz do wzajemnej pomocy i niezaktocania spokoju
innym osobom korzystajacym z nieruchomosci.
2. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawity sie obok $mietnikéw, na klatkach schodowych i korytarzach

piwnicznych, Za niewtasciwe zachowanie sig dzieci — jak brudzenie écian, hatasowanie,



niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni sg
rodzice lub ich opiekunowie.

3. Mieszkancy osiedla moga opiekowac sie trawnikami, kwietnikami i krzewami.

4. Dla zapewnienia zgodnych warunkdw wspéizycia nalezy uszanowac prawo wszystkich do
wypoczynku; nie nalezy nastawia¢ zbyt gtosno sprzetu audiowizualnego.

5. Na terenie osiedla (nieruchomosci budynkowej) w godzinach od 2200 do 600 obowigzuje
cisza nocna.

6. Prowadzenie prac remontowych w lokalach winno odbywac sig w dni robocze w godz.
800 do 1900.

7. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposéb niezaktécajacy spokoj sasiad6w. Zabrania
sie uzywania pralek w godzinach od 2200 do 600.

8. Wysypywanie émieci do zsypdw jest zabronione w godzinach 2200 do 600.

9. Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywac sie wytacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w dni robocze, w godzinach od 800 do 1900.

10. Nie wolno trzepaé i czysci¢ dywandw, poscieli, Scierek, wycieraczek itp. na loggiach,

klatkach schodowych i z okien.

§24

1. Trzymanie w lokalach mieszkalnych pséw, kotéw i innych zwierzat domowych —-w
rozumieniu Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat — jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu, nie zaktdcajg spokoju, a ich posiadacze przestrzegaja
przepiséw sanitarno-epidemiologicznych oraz sa w stanie zagwarantowa¢ posiadanym
zwierzetom odpowiednig opieke.

2. Posiadacze zwierzat obowigzani sg do:
a) przestrzegania przepisow sanitarno-epidemiologicznych,
b) przestrzegania obowigzku szczepienia zwierzat przeciwko wiéciekliznie,
c) przestrzegania obowigzujgcych na terenie gminy Gdansk przepisow porzadkowych w

tym zasad rejestracji zwierzat domowych.

3. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obreb nieruchomoéci budynkowej, ze wzgledu
na mozliwos¢ zanieczyszczenia terenu oraz na bezpieczefstwo innych osob.

4, Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu, w tym na
terenach zielonych, odpowiadajg ich wiasciciele.

5. Osoby posiadajace zwierzeta obowigzane s do usuwania zanieczyszczen

spowodowanych przez nie w nieruchomoéciach wspdlnych i mieniu Spotdzielni.



6. Ze wzgledu na bezpieczeAstwo mieszkafcéw, osoby posiadajgce zwierzeta obowigzane
s3 do bezwzglednego przestrzegania przepisow dotyczacych zasad postgpowania w razie
wystapienia choroby zakaznej.

7. Na terenie nieruchomoéci budynkowej i osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat
gospodarczych.

8. O kazdym przypadku choroby zakaznej zwierzat lub jej podejrzeniu nalezy niezwiocznie

zawiadomi¢ Stacje Sanitarno-Epidemiologiczna i wiasciwag Administracje Osiedla.

§25
1. Parkowanie samochodéw i motocykli jest dozwolone jedynie w migjscach do tego
przeznaczonych i odpowiednio oznakowanych. Pojazdy nalezy parkowa¢ w taki sposdb,
aby:
a) nie utrudnia¢ komunikacji innym pojazdom i pieszym,
b) nie zastawia¢ dojazdéw do klatek schodowych oraz zsypow, trafostacii itp.,
c) nie niszczy¢ chodnikéw, zieleni, matej architektury itp.,
d) nie utrudnia¢ odsniezania w okresie zimowym.
2. Zabrania sie:
a) parkowania pojazdow na drogach pozarowych,
b) uruchamiania silnikéw w porze nocnej w celach naprawczych,
c) parkowania na terenie Spétdzielni samochoddw cigzarowych o tadownosci powyzej
25t
d) postoju pojazdéw z wigczonym silnikiem przez okres diuzszy niz wynika to z
uwarunkowan ruchu drogowego,

e) mycia samochodéw na terenie Spotdzielni.

D. Bezpieczeistwo pozarowe.

§ 26
1. W razie pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz
Pozarna, Komisariat Policji i Spétdzielnie. Po godzinach pracy Spotdzielni | w dni wolne
od pracy nalezy powiadomi¢ Stuzbe Dyzurng lub Pogotowie Techniczne Spotdzielni.
2. Nie wolno zastawiaé korytarzy i przejé¢ w klatkach schodowych i piwnicach meblami,

wdzkami, rowerami itp.



L

. W piwnicach, pomieszczeniach przynaleznych, korytarzach, pralniach, suszarniach i

innych pomieszczeniach nie wolno przechowywaé materiatéw fatwopalnych.
Palenie papieroséw i uZzywanie otwartego ognia w pomieszczeniach wymienionych
powyzej, takze w dzwigach, jest zabronione.

. Instalacja elektryczna i gazowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewni¢ mozliwosc

bezpiecznego korzystania z odbiornikéw energii elektrycznej i gazowej, zgodnego z ich
przeznaczeniem i warunkami zatozonymi w projekcie tej instalacji, a w szczegdinosci tak,
aby zagwarantowane byto jej wtasciwe funkcjonowanie, w tym sprawnos¢ potaczen,
osprzetu, sprzetu, zabezpieczen i $rodkow ochrony od porazef, uziemier oraz opornosci

izolacji przewododw.

. W korytarzach piwnic oraz korytarzach na ostatnich kondygnacjach nieruchomosci

budynkowych nie wolno montowaé krat, drzwi lub innych przegrod ograniczajgcych
komunikacje miedzy poszczegdlnymi klatkami nieruchomosci budynkowej.

V. EWIDENCJIA LUDNOSCI

§ 27

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby osob

zamieszkatych w lokalu, w terminie 14 dni od chwili zdarzenia.

. Spétdzielnia ma prawo pozyskiwania danych ze zbioréw meldunkowych potwierdzajgcych

pobyt staty lub czasowy o0sob zamieszkatych w danym lokalu

. Jezeli uzytkownik lokalu nie zgtosi faktu zameldowania osoby zamieszkatej w danym

lokalu, a Spétdzielnia pozyska taka informacje z organu meldunkowego, to nalicza opfaty
od 0séb niezgtoszonych za nieujawniony okres zameldowania, nie dtuzej niz za 3 lata
wstecz od daty uzyskania informacji.

Spétdzielnia nalicza réwniez optaty od osdb niezameldowanych, a faktycznie
zamieszkatych w lokalu, na podstawie zgtoszenia uzytkownika lokalu, o ktérym mowa w
ust. 1.

. W razie niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 4, i potwierdzenia przez

sgsiadow faktu zamieszkiwania niezgtoszonych osob, Spotdzielnia naliczy optaty od tych
oséb za okres faktycznego zamieszkiwania od daty wskazanej w oswiadczeniu

podpisanym przez pracownikow Spoétdzielni.



VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28

1. Reklamy, szyldy itp. na terenie Spdtdzielni oraz na czesciach wspolnych nieruchomosci
mogg by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody Spdtdzielni i po
uiszczeniu stosownych optat.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania pomieszczen i powierzchni w czesci wspdlnej
nieruchomosci do indywidualnego uzytku zgodnie z Zasadami wynajmu pomieszczeri w
czesci wspolnej nieruchomosci LWSM ,Morena”.

3. W nieruchomosciach, w ktérych znajduja sie ogodlnodostepne pralnie, suszarnie i
wozkarnie, korzystanie z tych pomieszczen winno odbywal sig wedlug zasad
porzadkowych uzgodnionych przez mieszkaficow —poszczegdlnych  nieruchomosci
budynkowych.

§ 29

1, Pracownicy Spotdzielni majg prawo do wydawania zalecen uzytkownikom lokali w
sprawach dotyczacych bezpieczerstwa pozarowego i porzadku na terenie osiedla.

2. Pracownicy Spéidzielni nie sa uprawnieni do ingerowania w sprawy sgsiedzkich
konfliktéw. Skargi w tych sprawach uzytkownicy lokali powinni kierowac¢ do Polici, Strazy
Miejskiej, Sadu lub Prokuratury.

3. Uwagi, skargi i wnioski w sprawach dotyczacych zamieszkiwania na Osiedlu mozna
kierowac do:

a) Kierownikéw Administracji — w zakresie skarg dotyczacych pracy administratorow,
gospodarzy doméw, robotnikéw gospodarczych i konserwatoréw,

b) Zarzadu — w zakresie skarg dotyczacych pracy pracownikéw Administracji lub Biura
Zarzadu,

¢) Rady Nadzorczej — w zakresie pracy Zarzadu Spotdzielni.

4, Skargi lub wnioski nalezy zgtasza¢ w dniach i godzinach okreslonych w miejscu pracy
osob lub organdw Spétdzielni wymienionych w ust. 3.

5. Skargi lub wnioski winny by¢ rozpatrywane przez uprawnione do tego osoby lub organy
w terminach okreslonych Statutem i obowigzujacymi przepisami.



Zasady i tryb skladania wnioskéw do organéw Spotdzielni i ich rozpatrywania
oraz przeprowadzania badan ankietowych

§ 30
. Whnioski i pisma dotyczace nieprawidtowoéci w eksploatacji lokali mieszkalnych, w
zakresie obowigzkéw spoczywajacych na Spétdzielni, uzytkownicy mogg skiadac w
siedzibie Administracji Osiedla (dalej jako AQ) wiasciwej dla miejsca potozenia ich
nieruchomosci tj: AO nr I (ul. Piecewska 20) lub AO nr II (ul. Bulofiska 18), a takze w
sekretariacie biura Zarzadu (ul. Migowska 77a).
. Whnioski i pisma dotyczace czesci wspdlnych nieruchomosci Spétdzielni rozpatrywane
beda przez Zarzad pod warunkiem, iz zostaly wniesione przez osobg (osoby)
legitymujace sie tytutem prawnym do lokalu w nieruchomosci, ktorej wniosek dotyczy,
oraz uzyskaly akceptacje (podpisy) 1/10 uzytkownikéw danej nieruchomosci (z
wyijatkiem najemcéw i uzytkownikéw lokali bez tytutu prawnego), liczonej wedtug liczby
lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w tej nieruchomosdci, za wyjatkiem czesci
wspdlnych wymienionych w Zasadach wynajmu pomieszczeri znajdujacych si¢ w czescl
wspdinej nieruchomosci LWSM ,Morena’.
. Zarzad Spoétdzielni, po rozpatrzeniu wniosku (pisma), poinformuje wnioskodawcow o
podjetej decyzji. Informacja przedstawiona zostanie pisemnie.
. Warunkiem rozpatrzenia zitozonego wniosku (pisma) dotyczacego czgsci wspolnych
nieruchomogéci, wymagajacego naktadow finansowych, jest uwzglednienie przeznaczenia
érodkéw na ten cel w planie rzeczowo-finansowym w roku kalendarzowym, w ktérym
wniosek moze zostac zrealizowany.
. W ramach oceny zasadnosci realizacji wniosku (pisma) Zarzad moze zasiegnacC pisemnej
opinii 50% + 1 uzytkownikéw lokali danej nieruchomosci liczonej wedtug liczby lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w tej nieruchomosci (z wyjatkiem najemcéw i
uzytkownikéw lokali bez tytutu prawnego) .
. Brak akceptacji wniosku w trybie okreslonym w ust. 5 powoduje, iz wniosek nie zostaje
przyjety do realizacji.
. Whnioski i pisma dotyczace mienia Spotdzielni rozpatrywane bedg przez Zarzad pod
warunkiem, iz zostaly wniesione przez osoby legitymujace sig tytutem prawnym do
lokalu oraz uzyskaty akceptacje (podpisy) 1/10 uzytkownikéw kazdej z poszczegdinych

nieruchomoéci graniczacych z nieruchomoécia, ktérej wniosek (pismo) dotyczy (z



wyjatkiem najemcow i uzytkownikéw lokali bez tytutu prawnego), liczonej wedtug liczby
lokali znajdujacych sie w tych nieruchomosciach.

8. Warunkiem rozpatrzenia wniosku (pisma) dotyczacego mienia Spotdzielni, ktdrego
realizacia wymaga poniesienia przez Spoétdzielnie nakladdw finansowych, jest
uwzglednienie przeznaczenia $rodkéw na ten cel w planie rzeczowo- finansowym w roku
kalendarzowym, w ktorym wniosek moze zostac zrealizowany.

9. Przed przystgpieniem do rozpatrzenia wniosku (pisma) Zarzad Spoidzielni moze
przeprowadzi¢ badanie ankietowe w celu oceny zasadnoéci wniosku (pisma).

10. Przed przystgpieniem do badania ankietowego Zarzad Spotdzielni informuje
uzytkownikéw o tredci ztozonego w tej sprawie wniosku (pisma) poprzez wywieszenie
komunikatéw na klatkach schodowych nieruchomosci graniczacych z nieruchomoscia,
ktéra stanowi mienie Spditdzielni i jest przedmiotem wniosku (pisma), powiadamiajgc
jednoczesnie o terminie i miejscu przeprowadzenia ankiety w tej sprawie.

11, Pisma i wnioski z zakresu spraw wspolnych cztonkéw Spétdzielni, a dotyczace ich
uprawnien statutowych wynikajacych z dziatalnosci Spotdzielni wymagajg, dla ich
rozpatrzenia, podpisu co najmniej 10 cztonkow Spdtdzielni.

12, Zarzad Spotdzielni przed przystgpieniem do rozpatrzenia wniosku (pisma), o ktérym
mowa w ust. 11, moze przeprowadzi¢ badanie ankietowe w celu oceny zasadnosci
ztozonego wniosku (pisma).

13. O terminie i miejscu przeprowadzenia ankiety w sprawach dotyczacych dziatalnosci
Spotdzielni Zarzad powiadamia cztonkow Spdtdzielni poprzez wywieszenie komunikatow
w tej sprawie na klatkach schodowych nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach
LWSM ,Morena” oraz umieszcza informacje na stronie internetowej Spétdzielni.

14, Badanie ankietowe, o ktérym mowa w ust. 9 i 12, jest wazne, jezeli wzieto w nim udziat
co najmniej 2/3 o0sob uprawnionych.

15. Wynik badania ankietowego jest wazny, jezeli za jednym z rozwigzan w sprawie
poddanej badaniu ankietowemu oddano wiecej niz potowe waznych glosow przy
zachowaniu zasady okreslonej w ust. 14.

16. Kazdorazowo wyniki przeprowadzonych ankiet nie stanowia decyzji wigzacej w sprawie,
ktorej ankieta dotyczyta, lecz stanowig element pomocniczy (opiniodawczy) w

zajmowaniu stanowiska w danej sprawie przez organy Spétdzielni.



§31

. Zarzad Spéidzielni ma prawo pouczenia uzytkownika lokalu, ktéry nie przestrzega
postanowien niniejszego regulaminu.

. W razie dtugotrwatego, razacego i uporczywego naruszania przepisow prawa i zasad
wspétzycia spofecznego, okreslonych miedzy innymi w niniejszym regulaminie,
zastosowanie bedg miec: art. 1710 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, art. 27 ust.
5 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, art. 11 ust. 2 pkt 1) Ustawy o ochronie praw
lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz par. 22
ust, 7 Statutu LWSM "Morena".

. Za szkody wyrzadzone przez osoby matoletnie i nieposiadajace zdolnosci do czynnosci
prawnych odpowiedzialnoé¢ materialng ponoszg rodzice lub opiekunowie. Rodzice i
opiekunowie moga réwniez zosta¢ pociggnieci do odpowiedzialnosci karnej za razace
naruszanie obowigzkow wynikajgcych z wiadzy rodzicielskiej.

. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do podania w Administracji Osiedla numeru telefonu

lub adresu email, itp. w celu nawigzania szybkiego kontaktu np. w przypadku awarii.

§ 32

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem obowigzujg postanowienia Statutu

Spotdzielni i innych regulaminéw LWSM ,Morena”.

§ 33

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni uchwatg nr

44/2011 z dnia 24.11.2011 roku.

2. Traci moc ,Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego” uchwalony przez Rade

Nadzorczg Spotdzielni Uchwatg nr 117/2005 z dnia 8.12.2005 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



