Zalacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej

Nr 32/2022

Lokatorsko-Wilasnosciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Morena” z dnia 07.07.2022 r.

REGULAMIN
udzielania zamowien na roboty lub ustugi budowlane
wykonywane na rzecz LWSM ,,MORENA" w Gdansku



Rozdziat I

Postanowienia ogdine

§1

Niniejszy regulamin okreéla tryby i formy udzielania zaméwien na roboty lub ustugi budowlane
(zwane dalej zamdwieniami) w Lokatorsko-Wtasnosciowej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Morena”
(zwana dalej Spoétdzielnig). Do zamoéwien udzielanych przez Spéidzielnie, nie majg

zastosowania przepisy ustawy prawo zamowien publicznych.

Czynnosci zwigzane z udzielaniem zamoéwienia wykonujg pracownicy Spotdzielni zapewniajacy

bezstronnos¢ i obiektywizm.
Przy udzielaniu zamowien nalezy przestrzegac zasad:

a) zachowania uczciwej konkurencji, réwnego traktowania wykonawcow, przejrzystosci |

proporcjonalnosci,
b) racjonalnego gospodarowania érodkami finansowymi.

Zamowienia nalezy udzielaé w sposdb zapewniajgcy najlepszg jako$¢ ustug lub robdt
budowlanych, uzasadniong charakterem zamowienia, w ramach srodkéw, ktére Spétdzielnia
moze przeznaczy¢ na jego realizacje.

Wyklucza sie mozliwos¢ dzielenia zamowien, ktore sg tozsame przedmiotowo i podmiotowo

celem zastosowania trybu niekonkurencyjnego udzielania zamoéwien, to jest z wolnej reki.

Jezeli zaméwienie ma byé wykonywane w czesciach, z ktdrych kazdy moze stanowié przedmiot
odrebnego postepowania, wartoécig takiego zamdwienia jest suma wartosci poszczegdlnych

jego czesci

Przed wszczecie postepowania pracownicy Spotdzielni wnioskujgcy o udzielenie zamowienia
dokonuja ustalenia szacunkowej wartoéci zamowienia. Szacunkowg wartoscia zamowienia jest
catkowite szacunkowe wynagrodzenie wykonawcy, z podatkiem od towarow i ustug, ustalone z

nalezytg starannoscia.

Szacunkowa wartos¢ zamdwienia ustala sie na podstawie zestawienia (np. w formie kosztorysu

inwestorskiego) rodzaju, zakresu i ilosci robét budowlanych wraz z ich cenami rynkowymi.



§2
Tryby udzielania zamowien

1. Wybdr wykonawcy zamoéwienia moze by¢ dokonywany w trybie:

1) przetargu nieograniczonego,

2) negocjacji z zachowaniem konkurencji,

3) zapytania o ceng,

4) zamowienia z wolnej reki.
2. Wybdr trybu zamowienia zalezy od rodzaju zamawianych robét, czasu na ich wykonanie,

koniecznosci uzyskania najkorzystniejszej oferty.

§3

Wykonawcy, warunki udziatu w postepowaniu

1. O udzielenie zamdwienia mogg ubiegaé sie wykonawcy, ktorzy:

1) nie podiegajg wykluczeniu;

2) speiniajg warunki udzialu w postepowaniu, o ile zostaly one okreslone przez
Spotdzielnie.

2. Warunki udziatu w postepowaniu moga dotyczyc:

1) kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci zawodowej, o ile
wynika to z odrebnych przepiséw;

2) sytuacji ekonomicznej lub finansowej;

3) zdolnosci technicznej lub zawodowej.

3. Spotdzielnia nie moze okreéla¢ warunkéw udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia
w sposob, ktéry mogiby utrudniac uczciwg konkurencje.

§4
Podstawy wykluczenia
Z zamowien wyklucza sie oferentow, ktorzy:

1) w ciggu ostatnich 5 lat nie wywigzali sie nalezycie z udzielonych przez Spotdzielnie
zamowien, tj. w stosunku do ktorych umowy zostaly wypowiedziane lub rozwigzane na
jakiejkolwiek podstawie prawnej z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy, wykonawca
wykonat przedmiot umowy w sposéb wadliwy lub nierzetelnie wywigzywat sig z obowigzku

usuniecia usterek lub wykonania napraw gwarancyjnych,



2)

3)

4)

5)

6)

w stosunku do ktérych otwarto likwidacje, ogtoszono upadtos¢, ktdrego aktywami
zarzadza likwidator lub sad, zawart uktad z wierzycielami, ktérego dziatalnos¢ gospodarcza

jest zawieszona;

zalegajg z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie, roztozenie na raty zalegltych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania

decyzji wtasciwego organu

wykonawcow, ktérzy wykonywali bezposrednio czynnosdci zwigzane z przygotowaniem
prowadzonego postepowania lub postugiwali sie w celu sporzadzenia oferty osobami
uczestniczagcymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tych wykonawcow

w postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencji,

wykonawcow, ktérzy nie wniesli wadium, w tym réwniez na przedtuzony okres zwigzania
oferta, lub wniesli wadium w sposéb nieprawidtowy lub nie zgodzili si¢ na przediuzenie
okresu zwigzania ofertg,
wykonawcow, ktorzy nie wykazali spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu.
§5
Komisja Przetargowa

. Wszelkie czynnoéci zwigzane z przeprowadzeniem procedur przetargowych, okreslonych

w niniejszym Regulaminie przeprowadza komisja przetargowa powolywana kazdorazowo
Uchwata Zarzadu LWSM ,MORENA".

. Nie mogg wchodzi¢ w sktad komisji przetargowej, osoby ktére:

a. ubiegaja sie o udzielenie tego zamowienia,

b. pozostajg w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia lub s3 zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z
wykonawca, jego zastepcg prawnym lub cztonkami organéw zarzadzajacych lub

organdw nadzorczych wykonawcdw ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia;



c. pozostajg z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to

budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych osdb;

d. zostaty prawomocnie skazane za przestepstwo popetnione w zwiazku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przekupstwa,
przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo

popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych.

§6
Protokot
Z postepowania przetargowego komisja przetargowa sporzadza protokoét zawierajgcy:
1) opis przedmiotu zamdwienia,
2) ilos¢ ztozonych ofert,
3) wykaz oferentéw,
4) informacje o wykluczonych wykonawcach, o ile nastapito wykluczenie,
5) informacje o odrzuconych ofertach, o ile nastapito odrzucenie,
6) cene oraz inne istotne elementy kazdej oferty,
7) punktacje dot. poszczegdlnych ofert,
8) wskazanie wybranej oferty lub gdy nie nastgpi wybor, przedstawienie dalszego toku
postepowania.
Protokdt z wyboru oferenta komisja przetargowa przedstawia Zarzadowi LWSM ,MORENA" do
zatwierdzenia.
Wyniki przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen budynku Zarzadu oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

Wyniki przetargu przekazuje si¢ rowniez wykonawcom, ktorzy brali udziat w postepowaniu.

§7
Oferty

Otwarcie ofert odbywa sie w miejscu i terminie wskazanym w specyfikacji istotnych warunkow
zamowienia, zaproszeniu do udzialu w postepowaniu lub ogtoszeniu o zamowieniu. Otwarcie

ofert nastepuje bez udziatu oferentdw. =



2. Otwarcia ofert dokonuje Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub osoba przez niego

wyznaczona.

3. Przed otwarciem ofert Komisja Przetargowa sprawdza prawidtowo$¢ ich opakowania

i oznakowania oraz date i godzine wptywu oferty.
4, Komisja odrzuca oferte, jezeli:
1) zostata ztozona przez wykonawce:
a)podlegajacego wykluczeniu z postepowania lub
b)niespetniajgcego warunkdw udziatu w postepowaniu,

3) jest niezgodna z SIWZ lub z warunkami okreslonymi w zaproszeniu do udziatu w

postepowaniu;

4) zostata ztozona przez wykonawce niezaproszonego do sktadania ofert.
§8
Waznosc postepowania

1. Postepowanie uwaza sie za wazne, o ile ztozono przynajmniej jedng wazng oferte.
2. Postepowania uniewaznia sie, gdy:

1) odrzucono wszystkie oferty,

2) cena najkorzystniejszej oferty jest wyzsza od szacunkowej wartosci zamdwienia,

3) wystapity inne uzasadnione dla Spoétdzielni okolicznosci, ktore powoduja, iz realizacja

zamowienia nie lezy w interesie Spétdzielni.

Rozdziat II
Tryby postepowan
§9
Przetarg nieograniczony

1. Zamowienie prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego skierowane jest do
nieograniczonego kregu wykonawcow i moze byé zastosowane przez Spoétdzielnie w kazdym
przypadku. Postepowanie wszczyna sie zamieszczajgc ogtoszenie o zamodwieniu w budynku

Zarzadu Spdtdzielni, na stronie internetowej Spdtdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia na
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platformie przetargowej lub w wybranej przez Zarzad lokalnej gazecie codziennej.

2. Spotdzielnia w trybie przetargu moze, o ile zamiesci taka informacje w SIWZ, przeprowadzic

dodatkowe negocjacje, jezeli lezy to w interesie Spotdzielni.

§10
1. Spétdzielnia przygotowuije specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia (dalej jako: SIWZ),

w ktorej okresli co najmniej:

1) nazwe (firme) i adres, strone internetowa Zamawiajgcego, godziny pracy,

2) tryb udzielenia zamowienia,

3) opis przedmiotu zamowienia,

4) informacje o przewidywanych zamodwieniach uzupetniajgcych,

5) opis odpowiednich czesci zamodwienia, jezeli dopuszczalne jest sktadanie ofert czesciowych,

6) opis sposobu sporzadzania oraz skiadania ofert,

7) opis warunkéw udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych
warunkow,

8) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia spetniania
wymaganych warunkdw,

9) szczegbtowy opis kryteriéw oceny ofert,

10) wskazanie miejsca, terminu i sposobu sktadania ofert,

11) termin, do ktérego wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferts,

12) wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert, jezeli jest przewidziane,

13)informacje o wszelkich formalnoéciach, jakie powinny zosta dopetnione po zakonczeniu
przetargu w celu zawarcia umowy,

14) wzor umowy.

2.  Spotdzielni wyznaczona termin sktadania ofert, ktdry nie moze by¢ krotszy niz 2 tygodnie.

3. Oferte ztozong po wskazanym powyzej terminie zwraca sie bez jej otwierania.

4, Termin zwigzania ofertg wyznacza Spoétdzielnia, termin nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni. Bieg

terminu rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

5. W uzasadnionych przypadkach, przed uptywem terminu zwigzania ztozong ofertg, Spétdzielnia



moze zwrdci¢ sie do wykonawcow o przedtuzenie tego terminu, nie wiecej niz o 60 dni.

Odmowa przychylenia sie do prosby Spétdzielni ze strony wykonawcy nie powoduje utraty
wadium, o ile byto ono ustanowione w postepowaniu.
Zgoda wykonawcy na przediuzenie okresu zwigzania ofertg jest dopuszczalna tylko
z jednoczesnym przediuzeniem okresu waznosci wadium albo, jezeli nie jest to mozliwe,
z wniesieniem nowego wadium na przediuzony okres zwigzania oferts, o ile bylo ono
ustanowione w postepowaniu.
Wykonawca moze samodzielnie przedtuzy¢ termin zwigzania ztozong oferta.
Wykonawca moze zmieni¢ lub wycofac oferte wytgcznie przed uptywem terminu do skiadania
ofert. Wycofanie oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert nie powoduje utraty wadium,
o ile byto ono ustanowione w postgpowaniu.
§11
Wadium
1. Spéidzielnia moze okredli¢ w SIWZ obowiazek wniesienia oraz wysoko$¢ wadium jako warunku
przyjecia oferty.
2. Wadium winno zabezpieczac oferte przez caly okres zwigzania oferta.
3. Wadium wynosi nie wiecej niz 5% szacunkowej wartosci zamodwienia netto.
4. Wadium moze by¢ wnoszone wedlug wyboru wykonawcy w jednej lub kilku nastepujgcych
formach:

1) pienigdzu;

2)gwarancjach bankowych;

3)gwarancjach ubezpieczeniowych;

4)poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9

listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z 2020 r. poz.
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299).

5. Wadium wnoszone w pienigdzu wplaca sie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez

zamawiajacego.

6. Wadium wniesione w pienigdzu zamawiajgcy przechowuje na rachunku bankowym.
7. Jezeli wadium jest wnoszone w formie gwarancji lub poreczenia, wykonawca przekazuje
Spatdzielni oryginat gwarancji lub poreczenia.
8. Zwrotu wadium dokonuije sie z chwilg:
1) zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
przedmiotu umowy (jezeli przewiduja to postanowienia SIWZ),
2) zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferty,
3) odstapienia przez Zarzad od rozstrzygniecia przetargu,
4) wycofania oferty przed uptywem terminu ich ztozenia.
9. Oferent traci wadium na rzecz Spdtdzielni, jezeli:
1) pomimo wyboru jego oferty odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w
SIWZ,
2) odmoéwi wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu
umowy.
§12

Negocjacje z zachowaniem konkurencji

1. Negocjacje to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Spotdzielnia negocjuje warunki umowy w
sprawie zamowienia z takg liczbg wykonawcdw, ktdra zapewni wybor najkorzystniejszej oferty,
konkurencje oraz sprawny przebieg postepowania. Postepowanie w trybie negocjacji moze by¢
skierowane do nieograniczonego kregu wykonawcow, ograniczonego kregu wykonawcow, z

tym zastrzezeniem, ze negocjacje muszg by¢ prowadzone z co najmniej trzema wykonawcami.

2. Liczba wykonawcow, z ktérymi prowadzone sg negocjacje moze by¢ ograniczona do dwdch,
tylko w sytuacji, w ktérej na rynku lokalnym nie ma wiekszej liczby wykonawcdédw zamdwienia.
3. Negocjacje z zachowaniem konkurencji Spéidzielnia moze przeprowadzac gdy zachodzi jedna z
nastepujgcych okolicznosci:
1) w celu usuniecia w trybie pilnym awarii, ktdrej skutki zagrazajg zdrowiu Iub
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bezpieczenstwu 0sob lub mienia,



2) niemozliwe byto przeprowadzenie postepowania w trybie nieograniczonym, z przyczyn
niezaleznych od Spétdzielni,
3) przedmiotem zamowienia sg opinie lub ekspertyzy specjalistyczne.
4. Negocjacje moga byé poprzedzone poprzez wystanie do oferentéw zaproszen do sktadania
ofert wstepnych.
5. Wraz z zaproszeniem do udzialu w postepowaniu Spoétdzielnia przekazuje wykonawcom
tre$¢ projektu umowy lub istotne postanowienia umowy. Ostateczna treéé projektu umowy
lub istotnych postanowien umowy przestanych do wykonawcow musi w swej tresci byc

jednolite dla wszystkich wykonawcdéw bioracych udziat w postepowaniu.

6. Wszelkie wymagania, wyjasnienia i informacje, a takze dokumenty zwigzane z negocjacjami,

dostarczane sg wykonawcom na réwnych zasadach.
7. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny.

8. W trakcie procedury negocjacyjnej wykonawcy sktadajg oferte ostateczng, ktorej tresé

zamieszcza sie w protokole z negocjacji.

§13

Zapytania o cene

1. Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamdwienia, w ktérym Spéitdzielnia kieruje pytanie o
cene ustug lub robdt budowlanych, do takiej liczby wykonawcéw, ktéra zapewnia wybdr
najkorzystniejszej oferty, konkurencje i sprawny przebieg postepowania, jednak nie mniej
niz do 3.

2. Zapytanie o cene moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zamdwienia sg ustugi lub roboty
budowlane powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych o wartosci
zamowienia nieprzekraczajgcej wyrazonej w ziotych rownowartosci kwoty 100.000,00

ztotych netto.
3. Zapytanie o cene, powinno zawiera¢ co najmniej:
1) okreslenie przedmiotu zamdwienia,

2) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia spetnienia
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wymaganych warunkéw,
3) okreslenie terminu wykonania umowy,
4) okreslenie miejsca, sposobu i terminu sktadania ofert,

5) wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli Spotdzielnia wymaga jego

whiesienia,
6) termin, do ktérego wykonawca bedzie zwigzany ztozona oferta.
§14

Zamowienia z wolnej reki
Zamodwienia z wolnej reki Spétdzielnia udziela, gdy zachodzi jedna z nastepujgcych okolicznosci:
1) ustuga lub robota budowlana jest oferowana tylko przez jednego oferenta na rynku lokalnym,
2) zamowienie stanowi kontynuacje zamdwienia wczesniejszego, pod warunkiem, iz jego wartosé
nie przekracza 20 % pierwotnej wartosci przedmiotu zamdéwienia netto,

3) szacunkowa wartos¢ zamdwienia nie przekracza kwoty 100.000,00 ztotych netto,

4) w uprzednio prowadzone postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego, nie zostata
ztozona zadna oferta lub nie =zostata zlozona Zadna oferta przez wykonawce,
niepodlegajacego wykluczeniu lub zostata ztozona tylko jedna oferta przewyzszajgca wartosé
szacunkowa zamowienia, jezeli pierwotne warunki zaméwienia nie zostaly w sposdb istotny

Zmienione.

Rozdziatl III

Postanowienia koncowe

§ 15
Zarzad Spéidzielni zobowigzany jest do przygotowywania informacji pisemnej o planowanych i

realizowanych przetargach na kazde posiedzenie plenarne Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§16
Naruszenie przez cztonka zarzadu Spdtdzielni zapiséw niniejszego regulaminu, a w szczegolnosci

-



unikanie obowigzku przeprowadzenia przetargu na zamodwienie, stanowi merytoryczne

uzasadnienie odwotania cztonka zarzadu, o ktérym mowa w § 46 ust. 8 zd. 2 Statutu Spétdzielni.

§17
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podjac decyzje o odstgpieniu

od stosowania Regulaminu w stosunku do okreslonego zamdwienia.

§18
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 07.07.2022 r., zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej LWSM
~MORENA" nr 32 /2022.

-
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