Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 35/2019
Lokatorsko-Wiasnosciowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Morena” z dnia 23.09.2019

Lokatorsko-Wiasnosciowa Spoldzielnia Mieszkaniowa
+,MORENA" w Gdansku

Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego

I. Podstawa prawna

Podstawe prawng opracowania Regulaminu stanowig :

a) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z pézi. zm.)

b) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z
pozn zm.)

c) Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892 z p6zn. zm.)

d) Ustawa z dnia 3 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 459 z pzn. zm.

e) Statut Lokatorsko — Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Morena” w Gdarisku.

I1.Definicje

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg odpowiednio:
a) Lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz,

b) Uzytkownik lokalu — najemca, wiasciciel, osoba, ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wilasnosciowe prawo do lokalu, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

c) Mienie Spodtdzielni / Zasob Spdtdzielni — wszelkie nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ Ilub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni, zarzadzane przez Spotdzielnie.

III. Postanowienia ogdine

Regulamin okresla zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Morena” w Gdansku.

Fundusz Remontowy tworzony jest facznie dla wszystkich nieruchomos$ci zarzadzanych przez
Spotdzielnie.
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Srodki pieniezne zgromadzone na tym funduszu wydatkowane sg przez zarzad spotdzielni na podstawie
rocznego planu gospodarczego uchwalonego przez Rade Nadzorczg

Srodki funduszu remontowego wydatkowane s3 przez Zarzad Spétdzielni na podstawie rocznego planu
gospodarczego uchwalonego przez rade nadzorczg oraz zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wptywdw i
wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie wplywdw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniac wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomoséci. Przez ewidencje wplywéw i wydatkéw rozumie sig prowadzenie
ewidencji przychoddéw i kosztow.

Wszelkie koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci obciazaja
proporcjonalnie wszystkie nieruchomosci wchodzace w sklad zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni.

IV. Zrédia finansowania funduszu remontowego

Fundusz remontowy Spdétdzielnia finansuje z:

a) odpiséw od lokali mieszkalnych naliczanych w ramach opfat eksploatacyjnych wiascicielom i
uzytkownikom lokali,

b) pozytkéw z nieruchomosci stanowigcych wiasnosé lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni pozostajacych w jej
zarzadzie,

c) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki oraz z tytutu
obnizenia wynagrodzenia od wykonawcow robét remontowych i modernizacyjnych,

d) odszkodowan uzyskanych od firm ubezpieczeniowych innych podmiotéw za szkody powstate
zasobach Spéidzielni, ktérych koszt likwidacji stanowi wykorzystanie S$rodkéw funduszu
remontowego,

e) kredytéw bankowych i pozyczek zacigganych na podstawie upowaznienia Rady Nadzorczej w ramach
najwyzszej sumy zobowigzan uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,

f) nadwyzki bilansowej na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni,

@) innych wplywdw, w tym dotacji, dobrowolnych wptat, premii termomodernizacyjnej,

Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spétdzielni.

Wysokoé¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat za uzytkowanie lokali
powinna uwzgledniaé:

a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow i modernizacji,

b) stan $rodkéw funduszu remontowego, w tym nadwyzke z lat ubiegtych,

Stawki odpiséw na fundusz remontowy mogg byc¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci.

V. Przeznaczenie srodkow funduszu remontowego

Srodki z funduszu remontowego przeznacza sie na:

a) finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji zasobdw mieszkaniowych, czesci wspdlnych i
infrastruktury technicznej, w celu utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

b) remonty i modernizacji innych obiektdw zwigzanych z zasobami Spdfdzielni (drogi, ulice, place
parkingi, sieci, lokale wiasne itp.)

c) splate kredytow i odsetek od kredytow zaciggnietych na remonty i modernizacje,
d) finansowanie innych wydatkéw zwigzanych z remontami i modernizacjg (projekty, audyty itp.)

e) pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szkéd majatkowych powstatych w zasobach
mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali.
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Ze srodkow funduszu remontowego nie finansuje sie:

a) remontéw, konserwagji i modernizacji obcigzajacych wiascicieli i lokatorow mieszkan oraz lokali
uzytkowych,

b) naktadéw o charakterze konserwacyjnym obcigzajgcym biezgce koszty eksploatadji,

Niewykorzystane w ciggu roku kalendarzowego $rodki funduszu remontowego podlegajg zaliczeniu na
poczet roku nastepnego.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sa kumulowane na poczet lat nastepnych i nie podlegaja
zwrotowi.

VI. Postanowienia koncowe

W sporawych nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie maja przepisy powszechnie
obowigzujgce.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego przyjecia uchwatg Rady Nadzorczej, ktérej stanowi zatgcznik z
moca obowigzywania od 1 stycznia 2019,

Z dniem wejscia w Zycie Regulaminu tracg moc postanowienia dotychczasowego Regulaminu Funduszu
Remontowego.
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