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l. PODSTAWOWE AKTY PRAWNE

§1
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity
Dz. U. z 2003 roku Nr 188 poz. 1848 ze zm.).
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku /usm/(tekst
jednolity Dz. U z 2003 roku Nr 119 poz. 1116 ze zm.).
Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2000
roku Nr 80 poz. 903 ze zm.).

. Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 roku ( Dz. U z 2001 roku Nr 71 poz. 733
ze zm.).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (Dz. U. Nr 72 poz.747 z 2002 roku ze zm.)

6. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz.348 z
1998 roku ze zm).
7. Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych

8.

9.

/uopdop/ (Dz. U. Nr 54 poz. 654 ze zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r.0 rachunkowosci /uor/ (Dz. U. z 2002 roku Nr 76
p0z.694 ze zm.)

Ustawa z dnia 21. sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.1997 Nr
115p0z.741 ze zm.)

10. Statut Lokatorsko Witasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Morena” w Gdansku.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

1.Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdlnych
nieruchomosci, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni oraz zasady kalkulowania i ustalania optat za uzytkowanie lokali.

§3
1. Definicje
llekro€¢ w regulaminie mowa o:

1) Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Lokatorsko-Wiasnosciowg Spoétdzielnie

Mieszkaniowg ,Morena” w Gdansku;

2) osiedlu — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony obszar sktadajgcy sie z

nieruchomosci i mienia stanowigcych zasoby LWSM ,Morena”;
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

mieniu Spoétdzielni — nalezy przez to rozumieé mienie, ktérego witascicielem lub
wspotwiascicielem, a takze uzytkownikiem wieczystym gruntu jest Spoétdzielnia,
w zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej cztonkom i wiascicielom lokali
niebedgcych czionkami Spétdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig
zwigzanych.

3).1 W szczegolnosci mienie Spétdzielni stanowia:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale potozone w budynkach, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej,

b) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzgdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z
funkcjonowaniem osiedla,

C) nieruchomosci niezabudowane;

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany bgdz
zabudowany;

nieruchomosci lokalowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ wyodrebniong
z nieruchomosci budynkowej dla ktorej zatozono ksiege wieczystg, stanowigcg lokal
mieszkalny lub uzytkowy, do ktorego uzytkownikowi przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci;

nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz te czesci budynku
i urzagdzenia, ktore nie stuzg wytagcznie do uzytku poszczegdolnych wiascicieli lokali,
lecz stanowig wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli. Do czesci wspodlnej
nieruchomosci zalicza sie w szczegolnosci: pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia i urzadzenia wezia cieplnego i wodociggowego, pomieszczenia
gospodarcze, sciany nosne, fundamenty, dach, loggie, kominy, piony wodno-
kanalizacyjne, windy, instalacje domofonowa, gazowag, centralnego ogrzewania,
pomieszczenia zsypowe, wozkarnie a takze inne urzgdzenia i sieci usytuowane
w obrebie lub na terenie nieruchomosci;

udziale w nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi;

budynku mieszkalnym (budynku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych, posiadajgcy fundamenty i dach, wykorzystywany dla celow
mieszkalnych;

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny oraz pracownie
tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki a
takze lokal o innym przeznaczeniu, w tym lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi;

10) pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie

pomocnicze lokalu, np.: piwnice, potozone w danej nieruchomosci, przeznaczone do
wytgcznego uzytkowania przez wiasciciela okreslonej nieruchomosci lokalowej, ktore
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zostato uwzglednione w procesie wyodrebniania takiej nieruchomosci lokalowej z

nieruchomosci wspélnej;

11) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen w nim sie znajdujgcych, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, stuzgcg mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom uzytkownika, z
wyjatkiem antresoli, balkondéw, loggi; do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie
réwniez powierzchnie zajetg przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego
lokalu;

12) naprawie — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalnos¢ polegajgca na okresowym
wykonywaniu niezbednych robot dla utrzymania budynku i lokali w nalezytym stanie
technicznym. Zakres napraw powinien obejmowac w pierwszej kolejnosci roboty
polegajgce na zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkownikom i mieszkancom oraz
roboty zabezpieczajgce budynek i jego elementy przed niszczeniem,;

13) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie

budowlanym rob6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,

a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie

wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

14) konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegdw majgcych na celu
utrzymanie instalacji technicznych i urzgdzen sanitarnych w budynku i lokalach
w dobrym stanie lub uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym zuzyciem;

15) instalacjach - nalezy przez to rozumiec instalacje rozprowadzajgce media w
lokalach, tj.: centralne ogrzewanie, wode zimng, wode cieptg uzytkowg, gaz i
energie elektryczna;

16) uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

1) cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie

lub wiasnosciowe) oraz prawo odrebnej wiasnosci,

2) osobe niebedacyg cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci; wtasciciela lub
wspoétwiasciciela lokalu albo posiadacza spétdzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu lub udziatéw w tym prawie,

3) najemce lokalu,

4) osobe korzystajgcyg z lokalu bez tytutu prawnego;

17) osobach zamieszkujacych w lokalu (mieszkancach lokalu) — nalezy przez to
rozumiec:

1) osoby wymienione w ust. 16,

2) kazdg inng osobe, ktora swe prawa do zamieszkiwania wywodzi od osob
wymienionych w ust. 16 — w szczegdlnosci mieszkancami sg cztonkowie rodzin i
inne osoby bliskie zamieszkate wspadlnie z uzytkownikami,

3) osoby inne, faktycznie zamieszkujgce w lokalu;

18) uzytkowaniu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie do korzystania z lokalu
w celach mieszkalnych i uzytkowych, zgodnie z jego przeznaczeniem,;

19) optatach za uzytkowanie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ optaty na pokrycie
kosztow eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy, kosztow
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, konserwacji domofonow, dzwigow,

wywozu nieczystosci, kosztéw centralnego ogrzewania (c.0.) i podgrzania cieptej
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wody uzytkowej (c.w.), kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekéw (z.w.),
kosztow dostawy gazu, w przypadku licznikow zbiorczych w budynku, energii
elektrycznej oraz sptaty kredytu mieszkaniowego;

20) zarzadzaniu nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majgcych na celu w szczegdlnosci:

a. zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

b. zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

C. zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

d. biezgce administrowanie nieruchomoscia,

e. utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,

f. uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc;

21) administrowanie nieruchomosciami - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
faktycznych, biezgcych czynnosci zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie
nieruchomosci i utrzymywanie jej gotowosci eksploatacyjnej w nalezytym stanie;

22) polityce rachunkowosci — nalezy przez to rozumie¢ opis przyjetych przez
Spétdzielnie zasad rachunkowosci, ktére zapewniajg wymagang jakos¢ sprawozdan
finansowych;

23) Zakladowym planie kont - nalezy przez to rozumie¢ plan kont opracowany dla
Spétdzielni, uwzgledniajgcy specyfike jej dziatalnosci;

24) strukturze przychodéw (sprzedazy) - nalezy przez to rozumiec procentowy udziat
przychodow uzyskanych z poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci w przychodach
ogotem z wszystkich dziatalnosci Spoétdzielni ujmowanych na kontach zespotu ,7”.
Szczegotowe zasady ewidencji przychodow okreslone sg w Polityce Rachunkowosci
Spotdzielni;

25) planie ekonomiczno-finansowym — nalezy przez to rozumie¢ prognoze wydatkow i
przyporzgdkowanych im szacunkow przychodoéw na kolejny rok obrotowy w celu
realizacji zadan statutowych Spotdzielni;

26) kosztach gospodarki zasobami lokalowymi — nalezy przez to rozumie¢ koszty
eksploataciji i utrzymania spotdzielczych lokali oraz lokali z prawem odrebnej
wiasnosci (mieszkalnych i uzytkowych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia
Spotdzielni, koszty odpiséw na fundusz remontowy, koszty dostawy mediow oraz
inne statutowo okreslone koszty prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci;

27) zasobach lokalowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowigce wtasnosc¢ lub
wspoétwlasnosé Spétdzielni oraz objete jej zarzgdem na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

- zasoby mieszkaniowe,
- zasoby uzytkowe;
28) zasobach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec:
a) budynki mieszkalne wraz 2z wyposazeniem technicznym oraz innymi
pomieszczeniami, w szczegdlnosci:
- dzwigi osobowe i towarowe,
- klatki schodowe,
- piwnice, komorki,



- balkony, loggie,

b) pomieszczenia znajdujgce sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkoéw
mieszkalnych, tj.:

- budynki (pomieszczenia) zarzadu i administracji osiedlowej,

- warsztaty konserwacyjno-remontowe,

c) urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktorych znajdujg sie budynki wyzej wymienione
jak np.:

- rurociggi i przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej,

- sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

- budowle inzynieryjne (studnie itp.), stacje transformatorowe, budowle
komunikacyjne, jak : drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

- inne budowle i urzgdzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majgce wptyw na prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych budynkow
mieszkalnych, jak np.: latarnie oswietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki,
altany smietnikowe.

29) zasobach uzytkowych - nalezy przez to rozumie¢ stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosé Spétdzielni:

a) lokale uzytkowe:

-z wlasnosciowym prawem do lokalu,

- stanowigce odrebng wtasnosc,

- wnajmie,

b) grunty pod dzierzawe,

C) parkingi strzezone dzierzawione,
d) nosniki reklamowe,

e) inne;

30) gospodarce zasobami lokalowymi — nalezy przez to rozumie¢ gospodarke
zasobami lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcymi wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ Spétdzielni, lub objetych jej zarzgdem, a takze zasobami
stanowigcymi mienie Spotdzielni;

31) gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) — nalezy przez to rozumiec¢
gospodarke zasobami mieszkaniowymi, stanowigcymi wtasnos¢ lub wspotwtasnosc
Spotdzielni, nieruchomosciami wspolnymi objetymi jej zarzadem na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosciami stanowigcymi
mienie Spotdzielni;

32) dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni — nalezy przez to rozumiec:

a) dziatalno$¢ z zasobdw uzytkowych,
b) dziatalnos¢ operacyjng nie zaliczang do GZM,
c) dziatalno$¢ finansowg nie zaliczang do GZM.

Ogodlne zasady ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi

§4
1. Podstawe do obcigzania uzytkownikow lokali optatami na poczet eksploatac;i i
utrzymania nieruchomosci stanowi roczny plan ekonomiczno-finansowy Spoétdzielni
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uchwalany przez Rade Nadzorczg oraz przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

. Jesli po uchwaleniu planu ekonomiczno-finansowego wystgpig istotne zmiany majgce
wptyw na wysokos¢ kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci dopuszczalna
jest korekta ustalen planu oraz opfat za uzytkowanie lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego.

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy za wyjatkiem kosztéw dostawy gazu, w przypadku licznikow zbiorczych
w budynku, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania
Sciekdw, ktore rozliczane sg w sposéb uregulowany odpowiednimi regulaminami.

. Koszty gospodarki zasobami lokalowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegoblnych nieruchomosci budynkowych, za wyjatkiem kosztow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej ewidencjonuje sie i rozlicza w
ramach dziatalnosci Spotdzielni w oparciu o ,Regulamin dziatalno$ci spoteczno-
kulturalnej LWSM ,Morena”.

. Koszty ewidencjonowane sg w sposéb jednolity i usystematyzowany dla wszystkich
rodzajéw nieruchomosci.

§5

. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi w zaleznosci

od rodzaju tych kosztow sa:

a) metr kwadratowy powierzchni uzytkowe;,

b) metr kwadratowy powierzchni gruntu,

c) liczba os6b zamieszkatych w lokalu,

d) wskazania urzgdzen pomiarowych lub podzielnikow kosztow,

e) inne jednostki rozliczeniowe.

2. Jezeli do rozliczenia niektérych sktadnikow kosztow eksploatacji i utrzymania
jednostka rozliczeniowg sg wskazania urzagdzen pomiarowych (wodomierze,
cieptomierze, liczniki energii elektrycznej, gazomierze) nalezy przez te jednostki
rozumieé — 1m? (jeden metr szescienny), 1kWh (jedna kilowatogodzina), jednostka
podzielnikowa.

3. Podstawg do okreslenia liczby osdb zamieszkatych w lokalu jest oswiadczenie osoby
posiadajgcej do niego tytut prawny lub uzytkujgcej lokal bez tytutu prawnego.

4. W przypadku, gdy w lokalu nie jest zgtoszona do zamieszkiwania zadna osoba optaty
ustalane sg jak od jednej osoby.



5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zawiadamiaé Spétdzielnie o zmianie liczby oséb
zamieszkatych w lokalu, w terminie 14 dni od chwili zdarzenia.

6. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzytkowanie
lokal lub jego czes¢, w wyniku czego nastgpitaby zmiana liczby zamieszkatych osob,
jest on zobowigzany do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tym fakcie.
Postanowienia ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

7. Spétdzielnia ma prawo do weryfikacji ilosci oséb zamieszkatych w danym lokalu.

8. W razie niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 5 i ust. 6 i potwierdzenia
faktu zamieszkiwania niezgtoszonych oséb, Spotdzielnia naliczy optaty od tych oséb
za okres faktycznego zamieszkiwania od daty wskazanej w oswiadczeniu
podpisanym przez pracownikow Spétdzielni.

lll. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
ZASOBOW LOKALOWYCH

§6
1. Koszty eksploataciji i utrzymania zasob6éw lokalowych sg ewidencjonowane
odrebnie na poszczegoélne nieruchomosci i obejmuja:
a) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,
b) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,
c) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spotdzielni.

2. Do kosztow bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu
zalicza sie:
a) koszty dostawy energii cieplnej,
b) koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw,
c) koszty wywozu nieczystosci,
d) koszty dostawy gazu, w przypadku licznikéw zbiorczych w budynku,
e) koszty konserwac;ji i naprawy domofondw.

3. Sposbb rozliczenia ww. medidéw opisany jest w rozdziale V niniejszego regulaminu.

4. Sposobb rozliczenia kosztoéw konserwacji i naprawy domofondéw opisany jest w
rozdziale VI niniejszego regulaminu.

5. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych zalicza sie wszelkie koszty poniesione na utrzymanie czesci wspoélnych
danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie
korzystali, a w szczegolnosci:

a) koszty utrzymania czystoéci i porzgdku w pomieszczeniach ogélnego uzytku,
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b) koszty konserwaciji, drobnych napraw i przeglgdéw technicznych, ustug
kominiarskich,
c) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow,
d) koszty energii elektrycznej w czesciach wspaolnych (klatki schodowe, korytarze,
piwnice, dzwigi),
e) ubezpieczenie nieruchomosci,

f) koszty zarzgdzania i ogdlne Spotdzielni,

g) podatkii optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci i optata za
uzytkowanie gruntéw,
h) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolnych
nieruchomosci.

6. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych
nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Koszty eksploataciji, ktérych nie da sie bezposrednio przypisa¢ do danej
nieruchomosci, obcigzajg dang nieruchomos¢ zgodnie z obowigzujgcym w Spotdzielni
podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont) i rozliczane sg na
poszczegoblne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
znajdujgcych sie w tych nieruchomosciach.

7. Sposob rozliczenia kosztow energii elektrycznej w czesciach wspdlnych opisany jest
w rozdziale V niniejszego regulaminu.

8. Sposob rozliczenia kosztow eksploatacii i konserwacji dzwigdéw opisany jest
w rozdziale VIII niniejszego regulaminu.

9. Sposob rozliczenia kosztdow zarzgdzania i ogélnych Spétdzielni opisany jest w
rozdziale X niniejszego regulaminu.

10. Sposob rozliczenia podatkdéw i optat publiczno-prawnych opisany jest w rozdziale
Xl niniejszego regulaminu.

11. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spoétdzielni zalicza
sie w szczegolnosci:
a) koszty utrzymania czysto$ci i konserwacji terenéw zielonych, placow zabaw i
matej
architektury,
b) koszty utrzymania czystosci, odsniezania, konserwacji chodnikéw, ciggow
pieszo-jezdnych, ulic wewnetrznych osiedla, ogdlnie dostepnych miejsc
postojowych,
c) koszty utrzymania, eksploatacji i konserwac;ji infrastruktury Spotdzielni,
d) koszty energii elektrycznej oswietlenia zewnetrznego,
e) podatki i optaty publicznoprawne,
f) koszty utrzymania, eksploatacji i konserwacji lokali stuzgcych do prowadzenia
10



dziatalnosci administracyjnej,
g) koszty ubezpieczenia.

12. Koszty mienia Spotdzielni ewidencjonowane sg ogolnie dla catego zasobu
lokalowego i rozliczane sg na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do ilosci
metréw kwadratowych (m?) powierzchni uzytkowej lokali potozonych w dane;
nieruchomosci.

13. Sposdb rozliczenia podatkéw i optat publiczno-prawnych opisany jest w rozdziale
IX niniejszego regulaminu.

14. Obowigzek pokrywania kosztéw eksploataciji i utrzymania mienia Spoétdzielni,

poprzez wnoszenie optat przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych,

dotyczy:

a) czionkéw Spoétdzielni posiadajgcych spotdzielcze prawa do lokali,

b) os6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,

c) cztonkéw Spotdzielni bedgcych wiascicielami lokali (w tym tych, ktorzy nabyli
prawo wilasnosci  poprzez ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej
wiasnosci na podstawie przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),

d) wiascicieli lokali, niebedgcych cztonkami Spétdzielni (w tym tych, ktoérzy nabyli
prawo wtasnosci poprzez ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci
na podstawie przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),

e) wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych wyodrebnionych z zasobdw
Spétdzielni,

f) najemcow lokali,

g) 0so6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

IV. ROZLICZANIE ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY
§7

1. Spotdzielnia, zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, tworzy
fundusz na remonty:
a) zasobdéw mieszkaniowych,
b) docieplenia zasobéw mieszkaniowych (do czasu zakonczenia tego procesu),
C) mienia.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie srodkéw na pokrycie
kosztoéw remontow, do ktdérych zobowigzana jest Spétdzielnia, w celu utrzymania
zasobow mieszkaniowych i mienia w odpowiednim stanie technicznym.

2. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy Spoétdzielni, poprzez wnoszenie
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optat dotyczy:

a) czionkéw Spétdzielni posiadajgcych spoétdzielcze prawa do lokali,

b) os6b niebedacych cztonkami Spodtdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,

c) czionkéw Spotdzielni bedgcych wiascicielami lokali (w tym tych, ktérzy nabyli
prawo wiasnosci  poprzez ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej
wiasnosci na podstawie przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych),

d) witascicieli lokali, niebedgcych cztonkami Spotdzielni (w tym tych, ktdrzy nabyli
prawo witasnosci poprzez ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci
na podstawie przepisow ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych).

3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy sg ustalane wedtug
stawek w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu okreslonych przez Rade Nadzorcza
Spétdzielni.

Stawki te mogg byc¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci.

4. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego jest prowadzona odrebnie dla
kazdej nieruchomosci i nie podlega rozliczeniu.

5. Koszt remontéw mienia Spotdzielni jest ewidencjonowany ogdlnie dla catego zasobu
lokalowego i rozliczany na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali potozonych w danej nieruchomosci.

6. Koszty remontow lokali uzytkowych z wtasnosciowym prawem do lokalu obcigzajg
koszty eksploatacji i utrzymania tej dziatalnosci i stanowig element kalkulacyjny opfaty.

7. Koszty remontéw lokali uzytkowych w najmie obcigzajg koszty eksploatac;i i
utrzymania tej dziatalnosci pomniejszajagc wynik z dziatalno$ci gospodarczej.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW
§8

1. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody

Zasady ewidencji i rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania i kosztow podgrzania
wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu sg uregulowane
w ,Regulaminie rozliczehn kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz na podgrzanie cieptej wody uzytkowe;j

w zasobach LWSM ,Morena™ uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
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Zasady ewidencji i rozliczenia kosztow zimnej wody i odprowadzania $ciekow sg
uregulowane w ,Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania
Sciekow” uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

3. Koszty wywozu nieczystosci statych

Koszty wywozu nieczystosci statych sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci statych sg rozliczane:

a) dla lokali mieszkalnych - proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkujgcych w tych
lokalach, zgodnie z § 5 ust. 3 i ust. 4,

b) dla lokali uzytkowych, ktére nie majg zawartych indywidualnych uméw na wywéz
nieczystosci wedtug norm ustalanych przez Rade Miasta Gdansk.

4. Koszty dostawy gazu, w przypadku licznikdw zbiorczych w budynku

Zasady ewidencji i rozliczenia kosztow gazu, w przypadku licznikbéw zbiorczych w
budynku, sg uregulowane w uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
,Regulaminie rozliczania indywidualnego zuzycia gazu w zasobach mieszkaniowych
LWSM ,Morena”.

5. Koszty dostawy energii elektrycznej do czesci wspdlnych i oswietlenia zewnetrznego

Zasady ewidencji i rozliczenia kosztow dostawy energii elektrycznej do czesci wspdlnych
i oSwietlenia zewnetrznego sg uregulowane w ,Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia
energii elektrycznej w czesciach wspolnych nieruchomosci w LWSM ,Morena” w
Gdansku uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

VI. KOSZTY KONSERWACJI | NAPRAWY DOMOFONOW
§9

1. Koszty konserwaciji i naprawy domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci wyposazonej w domofony i obcigzajg tylko
lokale wyposazone w te instalacje.

2. Stawka opfat na pokrycie kosztéw konserwacji i naprawy domofonéw ustalana jest
wg rzeczywistych kosztéw konserwacji i napraw, w oparciu o zawarte przez
Spotdzielnie umowy.

3. Koszt montazu nowych domofondéw w danej nieruchomosci obcigza w catosci ich
uzytkownikow.
4. Rozliczenie kosztu montazu nowej instalacji nastepuje w 10 rownych miesiecznych
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ratach, ktére nie muszg by¢ rozliczone w roku kalendarzowym.

VIl. KOSZTY WINDYKACJI NALEZNOSCI

§10
1. Koszty prowadzonej windykacji naleznosci sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i obcigzajg wytacznie dtuznikow.

2. Wysokos¢ kosztow windykacyjnych wynika z zawartych przez Spétdzielnie umow z
zewnetrznymi firmami windykacyjnymi.

VIIl. KOSZTY DORECZEN KORESPONDENCJI

§ 11
1. Koszty doreczen korespondencji sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci i obcigzajg wytgcznie osoby, ktdre wystgpity do Zarzadu
z pisemnym oswiadczeniem o przesytaniu im korespondencji pod wskazany adres.

2. Wysokos¢ kosztéw doreczen korespondencji ustala Zarzgd Spotdzielni.

IX. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA DZWIGOW

§12
1. Koszty eksploataciji i utrzymania dzwigéw obejmujg wydatki Spotdzielni na
biezgcg obstuge eksploatacyjng tych urzadzen, nadzor techniczny nad nimi.
Do wydatkéw tych zalicza sie w szczegolnosci:
a) koszty konserwacji urzgdzen dzwigowych,
b) optaty za dozér techniczny dzwigow.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigodw sg ewidencjonowane odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci wyposazonej w dzwigi.

3. Rozliczenie kosztoéw eksploatacji dzwigow, o ktérych mowa w ust. 2, dokonywane jest:

a) w lokalach mieszkalnych proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w lokalu
z zastrzezeniem ust.4,

b) w lokalach uzytkowych proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w danej
nieruchomosci.

4. Dla lokali mieszkalnych w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe optaty za

eksploatacje dzwigu pobierane sg wg zasad okreslonych w ,Regulaminie rozliczania
kosztéw zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspolnych nieruchomosci w LWSM
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.,Morena” w Gdansku uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

5.Optaty miesieczne z tytutu utrzymania dzwigow ustala sie zgodnie z planem
ekonomiczno - finansowym Spodtdzielni, w oparciu o poniesione koszty roku poprzedniego,
z uwzglednieniem zmian cen w roku, na ktore sg one ustalane.

6. Koszty energii elektrycznej zasilajgcej urzgdzenia dzwigowe przedstawia rozdziat V
niniejszego regulaminu.

X. KOSZTY ZARZADZANIA | OGOLNE SPOLDZIELNI

§13
1. Do kosztéw zarzgdzania i ogolnych Spotdzielni zalicza sie wszystkie koszty
ponoszone w celu wiasciwej obstugi mieszkancow i uzytkownikéw lokali o réznym
przeznaczeniu.

2. Koszty zarzagdzania i ogolne Spoétdzielni obejmujg m.in.:

a) koszty wynagrodzenia wraz z narzutami, szkolen, badan lekarskich, koszty
bhp, ryczatty samochodowe pracownikow biura Zarzadu,

b) koszty obstugi prawnej, obstugi informatycznej, ustug telekomunikacyjnych,
pocztowych,

c) prowizje bankowe, koszty konwoju gotowki przekazywanej do banku,

d) koszty materiatow biurowych,

e) koszty utrzymania, amortyzacji, konserwacji, drobnych napraw i
wyposazenia budynku Zarzadu,

f) koszty lustracji Spotdzielni, badania sprawozdan finansowych,

g) pozostate koszty ogolne Spétdzielni, w tym koszty zwigzane z obstugg i
utrzymaniem organdéw Spétdzielni.

3. Koszty zarzgdzania i ogbélne obcigzajg koszty gospodarki zasobami lokalowymi i
rozliczane sg zgodnie ze strukturg sprzedazy danego okresu na lokale mieszkalne
i uzytkowe.

4. Do ustalenia struktury sprzedazy Spotdzielni zastosowanie majg obowigzujgce
przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
W strukturze tej Spotdzielnia nie uwzglednia: przychoddéw z tytutu dostawy mediow
(dziatalnosc ta jest rozliczana bezwynikowo) oraz pozostatych przychodow
operacyjnych i przychodow finansowych. Pozostate przychody operacyjne to gtéwnie
jednorazowe wptaty na pokrycie kosztow procesow sgdowych lub inne nie zwigzane z
podstawowg dziatalnoscig Spotdzielni. Przychody finansowe to gtéwnie odsetki od
nieterminowych wptat czynszowych oraz odsetki od lokat bankowych.
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XI. ROZLICZANIE Z TYTULU PODATKOW | OBCIAZEN PUBLICZNO-
PRAWNYCH

§14
Podatek od nieruchomosci

1.0Opfacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w podziale na:
a) podatek od czesci gruntowej i budynkowej wchodzacej w sktad nieruchomosci,
b) podatek dotyczgcy mienia.

2. Obcigzenia poszczegodlnych lokali podatkiem od nieruchomosci dokonywane sg
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza powodujgca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

4. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek z tytutu podatku od nieruchomosci ustala sie w
oparciu o aktualnie obowigzujgce stawki podatku od nieruchomosci wynikajgce z
decyzji administracyjnej Urzedu Miasta w Gdansku.

5.Wtasciciel lokalu stanowigcego odrebng wtasnos$¢ rozlicza sie z tytutu podatku od
nieruchomosci lokalowej indywidualnie. Natomiast koszty podatku od nieruchomosci
naliczanego od nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni stanowig element
kalkulacyjny optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

6. Koszty podatku od nieruchomosci mienia Spétdzielni stanowig element kalkulacyjny
optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni.

7. R6znica miedzy kosztami podatku od nieruchomosci a przychodami z wnoszonych
optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty podatku od nieruchomosci w roku
nastepnym.

§15
Opfata za wieczyste uzytkowanie gruntow

1. Ponoszone przez Spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdolnych nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonywane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
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. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng witasnosc¢, bedgcy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
potozony, rozlicza sie indywidualnie. Natomiast koszty optat za uzytkowanie wieczyste
gruntow stanowigcych mienie Spotdzielni ustalane sg w sposob okreslony w ust 4.

. Koszty optat za uzytkowanie wieczyste gruntow stanowigcych mienie Spotdzielni,
stanowig element kalkulacyjny optaty na pokrycie kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni i ustalane sg

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw
ustala sie w oparciu o aktualnie obowigzujgcg stawke wynikajgcg z decyzji o jej
wymiarze Urzedu Miasta w Gdansku.

. Réznica miedzy kosztami wieczystego uzytkowania gruntéw a przychodami z

wnoszonych optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty wieczystego
uzytkowania gruntow w roku nastepnym.

Xll. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ |

KULTURALNEJ

§ 16

1.Opfata z tytutu prowadzonej przez Spoétdzielnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej ustalana jest w oparciu o roczny plan tej dziatalnosci zatwierdzany przez
Rade Nadzorcza.

2. Koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej oraz sportowej i rekreacyjnej

obejmujg koszty zwigzane z prowadzeniem, organizacja, obstugg dziatalnosci
Swiadczonej na rzecz cztonkéw Spotdzielni i ich rodzin.

3. Do kosztéw tej dziatalnosci zalicza sie miedzy innymi:

a) wydatki zwigzane z organizacjg imprez,

b) koszty wynagrodzen wraz z narzutami oraz szkolen, badan lekarskich i koszty bhp
pracownikow zatrudnionych przy prowadzeniu tej dziatalnosci,

c) koszty obstugi informatycznej i ustug telekomunikacyjnych,

d) koszty materiatow biurowych, amortyzacji i wyposazenia pomieszczeh zwigzanych
z tg dziatalnoscia,

e) koszty remontow, konserwacji, drobnych napraw i utrzymania pomieszczen,

f) inne wydatki zwigzane z prowadzong dziatalnoscig.

4. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig
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spoteczng, oswiatowgq i kulturalng poprzez wnoszenie wyodrebnionej optaty w
wysokosci wynikajgcej z przyjetego przez Rade Nadzorczg planu ekonomiczno-
finansowego Spotdzielni oraz programu dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej.

5. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami
Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mogg
odptatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci w przypadku zawarcia stosownej umowy
ze Spotdzielnig lub uiszczenia optaty zgodnie z obowigzujgcym w Spotdzielni
cennikiem.

6. Przychody z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej mogg by¢ zasilane
dodatkowymi srodkami finansowymi pochodzgcymi z dotacji, darowizn itp.

7. Nadwyzka kosztéw nad przychodami z dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i
kulturalnej moze by¢ pokryta z dochodu Spdétdzielni z dziatalnosci gospodarcze;j.

XIll. USTALANIE OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§17
1. Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozliczane sg w sposob umozliwiajgcy
ustalenie optat za uzytkowanie poszczegolnych lokali z podziatem na:
a) optaty zalezne od Spétdzielni,
b) optaty niezalezne od Spodtdzielni.

2. Do optat zaleznych od Spoétdzielni zalicza sie:

1) optaty z tytutu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym:

a) na pokrycie kosztow eksploataciji i utrzymania w czesciach przypadajgcych
na lokale,

b) na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,
c) na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni,
d) na pokrycie kosztéw zarzgdzania Spotdzielnig,

2) odpisy na fundusz remontowy,

3) optaty na dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie.

3. Do optat niezaleznych od Spétdzielni zalicza sie:
a) optate za dostawe i zuzycie ciepta na cele centralnego ogrzewania,
b) optate za dostawe i zuzycie ciepta do podgrzania wody uzytkowej,
C) optate za dostawe i zuzycie wody zimnej oraz odprowadzanie sciekow,
d) optate za energie elektryczng w czesciach wspdlnych i oswietlenie terenu,
e) opfate za dostawe i zuzycie gazu ze wspolnego licznika,
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f) opfata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) podatek od nieruchomosci,

h) optate za wywoéz nieczystosci statych,

i) optate za eksploatacje i konserwacje dzwigow,
j) optate za konserwacje i naprawe domofonow.

Optaty, o ktérych mowa w ust 3 pkt. a — g wnoszone sg w formie zaliczek
ustalanych na podstawie kalkulacji szczegotowych i podlegajg rozliczeniu.

. Opftaty, o ktérych mowa w ust 3 pkt. h — j ustalane sg wedtug rzeczywistych kosztéw,

w oparciu o zawarte przez Spétdzielnie umowy.

§18

. Optaty wnoszone do Spétdzielni przez uzytkownikow lokali ustalane sg corocznie

w planie ekonomiczno- finansowym, przyjetym uchwatg Rady Nadzorcze;.

Podstawg do ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali jest kalkulacja kosztow
gospodarki zasobami lokalowymi danej nieruchomosci, z uwzglednieniem wyniku
finansowego roku poprzedniego, pozytkdw uzyskanych z czesci wspdlnej danej
nieruchomosci oraz kalkulacja stawek optat jednostkowych.

Stawki eksploatacyjne za uzytkowanie lokali mogg by¢ zr6znicowane dla
poszczegoblnych nieruchomosci.

Obowigzek wnoszenia optat powstaje od daty uzyskania prawa uzytkowania lokalu
bez wzgledu na tytut prawny (akt notarialny, umowa ), do dnia fizycznego
oproznienia lokalu, z zastrzezeniem ust. 5, ust. 6 i ust. 7.

W przypadku wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego i przekazania lokalu do
Spoétdzielni:
a) od 1 do 15 dnia miesigca - okres naliczen optat w petnej wysokosci obejmuje
naliczenia do konca miesigca poprzedzajgcego przekazanie lokalu;
b) od 16 do 30 dnia miesigca - naliczenie optat w petnej wysokosci obejmuje
naliczenia za caty miesigc, w ktorym nastgpito przekazanie lokalu.
Przyjmuje sie, ze kazdy miesigc ma 30 dni.

. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego od Spoétdzielni:

a) od 1 do 15 dnia miesigca - uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia optat w
petnej wysokosci za caty miesigc, w ktérym nastgpito nabycie lokalu,

b) od 16 do 30 dnia miesigca- uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia optat w
petnej wysokosci od pierwszego dnia kolejnego miesigca.

Przyjmuje sie, ze kazdy miesigc ma 30 dni.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego w wyniku zbycia lub nabycia w

sposob inny niz okreslony w ust. 5 i ust. 6 wnoszenie optat za lokal obowigzuje na
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zasadach okreslonych w ust. 5 (dotyczy poprzedniego uzytkownika) i ust. 6 (dotyczy
nowego uzytkownika). Wyjagtek stanowi rozliczenie kosztow z tytutu zaliczkowo
wnoszonych przez zbywce opfat za wode, centralne ogrzewanie, gaz, energie
elektryczng w czesciach wspolnych, ktére w przypadku braku oswiadczen, o ktorych
mowa w ust. 8 rozlicza sie do dnia wydania lokalu (data okreslona w akcie
notarialnym lub data zawarcia umowy) do wysokosci naliczonych zaliczek z tego
tytutu.

. W przypadku ztozenia do Spoétdzielni oswiadczen przez strony umowy sprzedazy co
do sposobu rozliczenia wnoszonych zaliczek optat za wode, centralne ogrzewanie,
gaz, energie elektryczng w czesciach wspdlnych postanowienia ust. 7 nie majg
zastosowania.

§19

. Optata miesieczna na pokrycie kosztow gospodarki zasobami lokalowymi za
uzytkowanie lokalu okreslana jest odrebnie dla kazdego lokalu, przy uwzglednieniu
jego powierzchni uzytkowej lub innych jednostek rozliczania kosztéw, stanowigcych
podstawe rozliczenia.

. Optate za wymiane lub legalizacje wodomierzy ustala sie na podstawie liczby punktéw
pomiarowych poboru wody zimnej i cieptej w lokalu. Optfata wnoszona jest
jednorazowo lub w ratach, ktorych wysokos¢ ustala Zarzad.

. Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych wnoszone sg do ostatniego dnia
roboczego danego miesigca w kasie Spotdzielni lub do 20 dnia danego miesigca,
jezeli optaty dokonywane sg przelewem bankowym lub pocztowym.

. Za optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych solidarnie z uzytkownikiem odpowiadajg
wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujgce w danym lokalu, za wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 4 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Optaty w zakresie zasobow uzytkowych wnoszone sg w terminach okreslonych w
wystawionych fakturach VAT.

. Terminem spetnienia swiadczenia jest data wptywu naleznosci na rachunek bankowy
Spoétdzielni.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za
zwioke.
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9. W przypadku braku mozliwosci okreslenia tytutu wpfaty, Spétdzielnia dokonang wptate
zaliczy na poczet najdalej wymagalnych naleznosc¢ z tytutu:

a) zalegtosci w optatach za lokal, w tym kosztow dodatkowych poniesionych przez
Spotdzielnie w zwigzku z powstatymi zalegtosciami (np.: koszty windykacji, koszty
sgdowo-komornicze)

b) biezgcych optat za lokal (eksploatacja, fundusz remontowy, ogrzewanie, woda itp.)

c) sptaty rat za wodomierze,

d) innych zobowigzan wobec Spotdzielni,

e) naliczonych odsetek ustawowych od nieterminowych wptat za lokal.

XIV. ZROZNICOWANIE WYSOKOSCI OPLATY MIESIECZNEJ ZA
UZYTKOWANIE LOKALI

Zréznicowanie wysokosci oplat ze wzgledu na tytut prawny do lokalu

§ 20
1. Wysokos¢ optaty miesiecznej za uzytkowanie lokalu jest zréznicowana w zaleznosci
od tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.

2. Cztonek Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze prawo do lokalu, w optacie miesiecznej
jest zobowigzany pokrywaé koszty gospodarki zasobami lokalowymi, w tym wnosi¢ odpis
na fundusz remontowy oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

3. Osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, ktoérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, jest zobowigzana ponosi¢ optaty miesieczne jak w ust. 2
bez uwzglednienia zmniejszajgcych te optate pozytkdw i innych przychodow uzyskanych
na pokrycie kosztow gospodarki zasobami lokalowymi Spétdzielni.

4. Czlonek Spotdzielni bedgcy witascicielem lokalu jest zobowigzany ponosi¢ optaty
miesieczne jak w ust.2, pomniejszone o przypadajgcg na jego lokal optate z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania gruntu.

5. Wtasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, jest zobowigzany wnosi¢ optaty
miesieczne jak w ust. 4 bez uwzglednienia zmniejszajgcych te optate pozytkéw i innych
przychodow uzyskanych na pokrycie kosztow gospodarki zasobami lokalowymi
Spotdzielni. Ponadto jest on zobowigzany uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

6. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,

oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkow tak stanowi.
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Optata dla os6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego

§ 21
1. Z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali znajdujgcych sie w
zasobach LWSM ,Morena” Zarzad Spotdzielni ustala wysokos¢ miesiecznej optaty
w zi/m? powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu w zakresie tych sktadnikdw optat,
ktorych wysokos¢ ustala Spotdzielnia.

2. Wysoko$¢ optaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢ w skali roku 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Opfaty niezalezne od Spétdzielni ustalane sg w wysokos$ci rzeczywistych kosztow
przypadajgcych na dany lokal.

Optata dla os6b zajmujacych lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu

§ 22
1. Zarzad Spoidzielni ustala wysoko$¢ miesiecznej optaty w zt/m? powierzchni
uzytkowej zajmowanego na podstawie umowy najmu lokalu w zakresie sktadnikow
optat, ktérych wysokos¢ ustala Spoétdzielnia.

2. Wysokos$¢ optaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢ w skali roku 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Opfaty niezalezne od Spétdzielni ustalane sg w wysokos$ci rzeczywistych kosztow
przypadajgcych na dany lokal.

Optata dla osé6b, ktére majg zawarte umowy najmu i dzierzawy zasobu uzytkowego

§ 23
1. Najemcy lokali uzytkowych, dzierzawcy gruntow i powierzchni reklamowych oraz
innych sktadnikéw zasobu uzytkowego sg zobowigzani do wnoszenia optat,
zgodnie z zawartg umowg, w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni.

XV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW USTALANYCH ZALICZKOWO

§24
1. Nadwyzka wynikajgca z rozliczenia poszczegolnych rodzajéw mediow (gdy naliczone
zaliczki na poczet optat biezgcych w danych lokalu sg wigksze od rzeczywistych
kosztow) jest rozliczana w nastepujgcy sposob:
a) na pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie poprzedzajgcym
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wystgpienie nadwyzki,
b) na pokrycie zalegtosci w innych optatach zwigzanych z lokalem,
c) na pokrycie biezgcych naleznosci zwigzanych z lokalem.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu ztozony w terminie 30 dni od daty doreczenia
rozliczenia, nadwyzka jest mu wyptacana w wysokosci pomniejszonej o kwote
nalezng Spétdzielni z tytutu optat juz wymagalnych. Spétdzielnia w terminie do 14 dni
od daty otrzymania wniosku przekaze kwote nadptaty na wskazany adres bgdz numer
konta bankowego. W przypadku nie ztozenia wniosku w wyzej wymienionym terminie
nadptata zaliczana bedzie na poczet optat za uzytkowanie lokalu. Do czasu petnego
wykorzystania nadptat uzytkownik lokalu nie reguluje biezgcej optaty za uzytkowanie
lokalu i nie przystuguje mu roszczenie o zaptate odsetek.

. W przypadku niedoptaty (gdy naliczone zaliczki sg mniejsze niz rzeczywisty koszt
danego rodzaju przypadajgcy na lokal) — uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uregulowania zalegtosci w terminie do 30 dni od daty wystawienia rozliczenia.
Od nieterminowej wptaty Spoétdzielnia naliczy odsetki w ustawowej wysokosci.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na wniesienie
niedoptaty w ratach. Jezeli raty zostang uregulowane terminowo Spoéftdzielnia nie
bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty.

XVI. POZ,YTKI | PRZYCHODY Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
SPOLDZIELNI

§ 25
. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspaolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
danej nieruchomosci.

. Do pozytkdéw z nieruchomosci wspolnej zalicza sie w szczegolnosci:

a) przychody z reklam na nieruchomosci,

b) przychody z wynajmu pomieszczen wspdlnych ( wynajmowane
pomieszczenia gospodarcze, korytarze, piwnice),

c) przychody z dzierzawy gruntéw wchodzgcych w obreb danej
nieruchomosci.

. Pozytki z danej nieruchomosci sg wydatkowane bezposrednio na remonty i biezgce
techniczne utrzymanie danej nieruchomosci.

§ 26
. Przychody z dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni (hadwyzka bilansowa netto) na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, Spétdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
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nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Cztonkoéw Spétdzielni, na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i na inne cele okreslone w Statucie.

2. Jednostka rozliczeniowg przychoddéw z dziatalnosci gospodarczej (przeznaczonych na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci ) jest
jeden m? powierzchni uzytkowe;j lokali.

3. Rozliczenie pozytkdw i przychodow z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni
dokonywane jest po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok poprzedni.

XVIIl. EWIDENCJA PRZYCHOD(')W,I KOSZTOW ORAZ USTALANIA
WYNIKU FINANSOWEGO SPOLDZIELNI

§ 27

1. Dziatalnos¢ eksploatacyjna gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni za rok
obrotowy rozliczana jest bezwynikowo.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
Z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym zgodnie z art. 6 ust.
1 usm. Nadwyzka lub niedobor na eksploatacji jest uwzgledniona przy sporzgdzaniu
kalkulacji wysokosci stawek opfat eksploatacyjnych na kolejny rok, z zastrzezeniem
ust. 3.

2. Wynik, jaki uzyskuje Spoétdzielnia z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
tworzgcych zasoby mieszkaniowe, stanowi sume wynikow poszczegolnych
nieruchomosci i prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat, jako ,zmiana stanu
produktu”.

3. Wynik z rozliczenia mediow podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Réznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
mediéw podlegajg zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego czy wykazujg
nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke
kosztéw nad optatami zaliczkowymi (doptata).

4. Wynik z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni stanowi zysk/strate netto,
tzw. nadwyzke lub strate bilansowg Spétdzielni. Nadwyzka bilansowa podlega
podziatowi przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

5. Na wynik z dziatalnosci gospodarczej sktadajg sie:
a) wynik z dziatalnosci z zasobdow uzytkowych,
b) wynik z dziatalnosci operacyjnej nie zaliczanej do GZM,
c) wynik z operacji finansowych nie zaliczanych do GZM.
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§ 28
1. Przychody z optat na utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w dane;j
nieruchomosci ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu i rozlicza sie na
kazdego uzytkownika lokalu mieszkalnego i uzytkowego.

2. Przychody z optat na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej i na utrzymanie mienia
Spétdzielni wnoszonych przez wtascicieli ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, a w obrebie tej nieruchomosci, na poszczegolne lokale.

XVIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 29

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni uchwatg
Nr 6/2012 z dnia 01.03.2012 r.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu obowigzujg wszystkich uzytkownikow lokali,
bez wzgledu na chwile uzyskania tytutu prawnego do lokalu, od dnia jego wejscia w
zycie.

3. Jesli ktérekolwiek z postanowien niniejszego Regulaminu pozostaje w sprzecznosci z
postanowieniami innych regulaminéw (obowigzujgcych do dnia jego wejscia w zycie),
stosuje sie postanowienia niniejszego Regulaminu, w zakresie w jakim nie narusza on
praw nabytych uzytkownikow lokali.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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