Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr .40 / 10/

Lokatorsko-Wiasnosciowej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Morena" z dnia 45.0U. UG r.

Lokatorsko-Wiasnosciowa Spétdzielnia Mieszkaniowa
+~MORENA" w Gdansku

Regulamin najmu i dzierzawy nieruchomoséci niemieszkalnych

I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 3 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 459)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. z 2017 . poz. 1560)
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz.
1222 z pézniejszymi zmianami)

Statut Lokatorsko — Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Morena” w Gdarisku.

II. Postanowienia ogoine

Regulamin okresla zasady najmu i dzierzawy nieruchomosci niemieszkalnych (uzytkowych), ktérych
dysponentem (na podstawie prawa wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub umowy
cywilnoprawnej) pozostaje Spétdzielnia, w tym w szczegdlnoéci:

a) lokali uzytkowych;

b) niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, w tym parkingéw;

c) powierzchni uzytkowej i powierzchni elewacji budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych.

Przedmiotem najmu i dzierzawy mogg byé wylacznie nieruchomoéci wolne w sensie prawnym
(nieobcigzone prawami i roszczeniami oséb trzecich), co do ktorych Spdidzielnia ma prawo ich
wynajmowania lub wydzierzawienia.

Nieruchomosci niemieszkalne mogg byé wynajmowane czlonkom Spétdzielni oraz podmiotom nie
bedacym cztonkami spétdzielni, na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

III. Wyb6r najemcy/dzierzawcy

Decyzje o przeznaczeniu na wynajem lub dzierzawy nieruchomosci niemieszkalnych podejmuje Zarzad
Spotdzielni.
Nieruchomosci przeznaczone do wynajmu lub dzierzawy oglaszane s3 na stronie internetowej
Spéidzielni: www.morena.com.pl, ze wskazaniem iz Spéidzielnia oczekuje na zgtaszanie sie
potencjalnych najemcéw przez co najmniej 14 dni. Zarzad moze odstgpi¢ od ogtoszenia oferty wynajmu
lub dzierzawy w wypadkach wyjatkowych, w tym w szczegdlnoéci gdy aktualny najemca zgtosi wole
zakoniczenia dziatalnoéci pozadanej z punktu widzenia Spéidzielni i zgtosi innego potencjalnego najemce,
ktory gotowy bytby kontynuowac jego dziatalnodé jak réwniez w sytuacji, w ktérej potencjalny najemca
wyrazi wolg czasowego wynajmu lub dzierzawy terenu lub powierzchni nieruchomoéci co do zasady nie
przewidzianej pod wynajem. f\ : /»; M
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Zarzad Spétdzielni dokonuje wyboru najemcy lub dzierzawcy w drodze negocjacji, uwzgledniajacych w
szczegolnosci wysokos¢ czynszu, charakter prowadzonej przez najemce lub dzierzawce dziatalnosci, oraz
planowanych naktadoéw najemcy lub dzierzawcy na nieruchomogé.

Zarzad moze podjac negocjacje z podmiotami, ktdre ztozyly oferte najmu lub dzierzawy konkretnej
nieruchomosci, jak réwniez wystosowac zaproszenia do negocjacji do innych oznaczonych podmiotdw.
Podmiot zainteresowany wynajmem lub dzierzawg nieruchomosci zobowigzany jest do ziozenia
pisemnej oferty zawierajgcej co najmniej:

a) wniosek o wynajem/dzierzawe nieruchomosci, wraz z oznaczeniem adresu i powierzchni
nieruchomosci, rodzaju proponowanej dziatalnoéci, planowanych adaptacji i nakladéw oraz innych
propozycji dotyczacych lokalu;

b) wydruk wpisu do CEIDG lub KRS przedsiebiorcy,
€) kserokopie umowy spétki cywilnej.

IV. Warunki i zasady zawierania uméw najmu i dzierzawy

Umowa najmu lub dzierzawy zawierana jest w formie pisemnej na czas oznaczony lub nieoznaczony.
Szczegblowy zakres praw i obowigzkdw stron okreéla umowa najmu, ktéra powinna przewidywaé w
szczegdlnosci:

a) okreslenie nieruchomosci, powierzchni objetej umowa, stanu technicznego i wyposazenia w media,
b) okreslenie przeznaczenia nieruchomoéci w ramach zawartej umowy,

c) okreslenie czasu trwania umowy, w tym okreséw i podstaw wypowiedzenia umowy,

d) wysokosC czynszu oraz pozostatych opfat, a takze sposéb zmiany ich stawek, w przypadku
zwiekszenia sie obcigzen po stronie Spétdzielni,

e) zasady rozliczania opfat za media,
f)  zastosowanie do najemcy lub dzierzawy obowiazujgcych w Spotdzielni regulaminéw,
g) zakaz zmiany przeznaczenia nieruchomosci, adaptaciji — bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni,

h) zakaz oddawania nieruchomosci w dalsze odplatne lub nieodptatne uzywanie, chyba ze przewiduje
to charakter zawieranej umowy;,

i} podstawy do rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku zwioki w
zaptacie czynszu oraz razacych naruszen umowy lub prawa przez najemce lub dzierzawce,
j)  obowigzek wniesienia kaugji, ktdra nie podlega rewaloryzacji ani oprocentowaniu,

k) konieczno$¢ sporzadzenia protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawierajgcych w  szczegélnoéci
okreslenie stanu technicznego nieruchomodci,

) rozkiad obowigzkdw zwigzanych z zakresem napraw i konserwacji, z uwzglednieniem iz plan
gospodarczy Spéidzielni moze nie uwzgledniaé wydatkéw na ewentualne remonty, oraz
obcigzeniem najemcy biezgcymi remontami i konserwacja,

m) ustalenia stawki wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomodci w przypadku
nieopréznienia nieruchomosci po rozwigzaniu umowy.

V. Postanowienia koficowe
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie majgq przepisy powszechnie

obowigzujgce.

Umowy najmu i dzierzawy zawarte przed wejéciem w zycie niniejszego regulaminu zachowujg nadal swa
moc prawng; a ich dalsza realizacja powinna odbywaé sie na warunkach w nich okreslonych.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego przyjecia uchwatg Rady Nadzorczej, ktérej stanowi zatacznik.
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